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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)
Als Fortschreibung des Teilrdumlichen Konzeptes (TEKO) fir die Lebacher Innenstadt

1. Ausgangssituation
1.1. Programm , Aktive Stadt- und Ortsteil-

zentren“

In vielen Kommunen sind Funktionsverluste
und Gebdaudeleerstéande in den zentralen
Versorgungsbereichen zu beobachten. Vor
diesem Hintergrund haben Bund und Lander
2008 mit dem Programm "Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren" einen Forderschwerpunkt
gesetzt, um die zentralen Versorgungsberei-
che durch eine Kombination von Baumal3-
nahmen zur Starkung der Nutzungsvielfalt
mit Beteiligungs- und Mitwirkungsmaf3nah-
men zu unterstutzen.

Das Programm "Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren" soll zur Vorbereitung und Durchflh-
rung von Gesamtmafinahmen zur Erhaltung
und Entwicklung dieser Bereiche als Stand-
ort fir Wirtschaft, Kultur sowie als Orte zum
Wohnen, Arbeiten und Leben dienen.

Die Ortsmitte der Stadt Lebach ist 2008 als
Fordergebiet in das Stadtebauforderungs-
programm aufgenommen worden. Das Mi-
nisterium fur Inneres, Bauen und Sport be-
gleitet die Planungen und Entwicklungen in
Lebach inhaltlich und als Férdergeber.

Programmziele dabei sind:

Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

e Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche als Orte zum
Wohnen und Arbeiten, fur Wirtschaft
und Handel, Kultur und Bildung sowie
fur Versorgung und Freizeit

e Nutzungsvielfalt durch Starkung der
Wohnfunktion, kultureller und 6ffentli-
cher Einrichtungen

Soziale Koh&sion
o Vielfaltige Wohnformen fiir alle gesell-
schaftlichen Gruppen

e Sozialer Zusammenhalt durch Ge-
meinschaftseinrichtungen fir gruppen-
Ubergreifende Begegnung und Aus-
tausch

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
e  Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der 6f-
fentlichen Raume fur alle gesellschaft-
lichen Gruppen

e Belebung der Zentren durch Raum fiir
Aktivitdten und Orte zum Verweilen

Stadtbaukultur

e Raumliche Vielfalt durch Erhalt und
behutsame Anpassung Kkleinteiliger
Raumstrukturen sowie durch Aktivie-
rung und stadtvertragliche Integration
freier Raume und Flachen

o Pflege des Stadtbildes durch Erhalt
und Schaffung stadtbaukultureller
Qualitaten (z.B. mithilfe von stadte-
baulichen und Architekturwettbewer-
ben)

Stadtvertragliche Mobilitat

e Integration und Optimierung von
Bahn-, Bus-, Kfz-, Rad- und FuRver-
kehr

e Barrierefreie und qualitatsvolle Gestal-
tung der Verkehrsrdume

Partnerschaftliche Zusammenarbeit
e Einbeziehung der Birgerinnen und
Birger in die Zentrenentwicklung

e Aktivierung, effektive Mitwirkung und
partnerschaftliche Kooperation aller
Akteursgruppen der Zentrenentwick-
lung und Verstetigung kooperativer
Prozesse (u.a. mithilfe von Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften)

Diese Programmziele sind auch fur die In-
nenstadt von Lebach relevant. Es ist Auf-
gabe des TEKO/ISEKs, MalBhahmen zu
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1.2.

identifizieren, die zur Erfillung der Pro-
grammziele dienen.

Als Grundlage dient das Teilraumliche Ent-
wicklungskonzept aus dem Jahr 2011, dass
dem damaligen Bearbeitungsstand entspre-
chend eine Analyse der Bestandssituation
durchgefuhrt und Malinahmen identifiziert
hat.

Bei dem vorliegenden ISEK als Fortschrei-
bung des TEKO geht es sowohl um die Eva-
luierung als auch um eine Erweiterung des
urspringlichen Fordergebietes. Dies wird im
Folgenden erlautert.

Ziele des GEKO und des TEKO

Als grundlegende Basis fur die kiinftige Ent-
wicklung im Stadtgebiet wurde im Jahr 2011
ein sogenanntes Gemeindeentwicklungs-
konzept (GEKO) entwickelt sowie darauf
aufbauend im Jahr 2011 ein Teilraumliches
Entwicklungskonzept (TEKO) fur die Leba-
cher Innenstadt.

Planungsanlass des GEKO war es, auf
Grundlage einer stadtebaulichen Analyse
des Gemeindegebietes Starken, Schwa-
chen, Chancen und Handlungsschwer-
punkte zu den Bereichen Bevdlkerungs-
struktur, Stadtebau und Wohnen, soziale
und bildungsbezogene Infrastruktur, Wirt-
schaftsstruktur, Verkehr und Erreichbarkeit,
Umwelt sowie Energie/ Klima zu erarbeiten.

Darauf aufbauend konnten unter Einbezie-
hung der Bevdlkerung Leitbilder entwickelt
und schlieBlich Handlungsempfehlungen in
Form eines Leitfadens (,roter Faden®) formu-
liert werden.

Die im GEKO herausgearbeiteten Leitbilder
bilden die Grundlage fir das TEKO/ISEK.
Der im Rahmen des ISEK formulierte Maf3-
nahmenkatalog dient der Umsetzung dieser
Leitthemen. Die bereits im GEKO fir die Ge-
samtgemeinde genannten Maflinahmen gel-

ten fur das ISEK analog. Fur weitere Infor-
mationen wird an dieser Stelle auf den Be-
richt zum GEKO verwiesen.

Eine wichtige demographische Grundlage
des GEKO ist der Bevélkerungsstand. Die-
ser ist beispielsweise im Lauf des Jahres
2019 weitgehend homogen geblieben und
hat sich kaum verandert. Gegeniber einer
Vergleichszahl Ende 2017 hat sich der Be-
volkerungsstand leicht erhoht, gegenlber
den Aussagen des GEKO von 2011 etwas
verringert.

Ziel muss daher weiter eine Stabilisierung
und Starkung sein, um weitere Bevdlke-
rungsriickgange z.B. durch Wegziige zu ver-
hindern.

Im GEKO wurden folgende Leitbilder und
thematisch differenzierte Entwicklungsziele
formuliert:

Leitbild ,Mittelzentrum Lebach® — Zentrale

Funktion als Mittelzentrum erhalten und stéar-

ken: Wohnstadt, Bildungsstadt, Einkaufs-

stadt und OPNV-Knotenpunkt:

= Sicherung sowie bedarfsgerechte An-
passung des breit gefacherten Schulan-
gebotes bzw. vorschulischer Einrichtun-
gen

= Starkung bestehender und Ausbau wei-
terer Bildungsangebote fiir Altere

= Ausbau des Einzelhandelangebots, ins-
besondere im mittel- und langfristigen
Bedarf

= Wiederbelebung der Innenstadt in bauli-
cher und sozialer Hinsicht, z.B. durch
Starkung der Wohnfunktion in der Innen-
stadt, Ansiedlung von Gastronomie,
Dienstleistung und Gewerbe im mittleren
und gehobenen Preisniveau

* Erhalt und Ausbau des OPNV-Netzes,
z.B. durch Endfertigung des Saarbahn-
anschlusses, Ausbau von ,park & ride*-
Angeboten, Bereitstellung von Kunden-
parkplatzen in fuRlaufiger Erreichbarkeit

» Forderung der OPNV-Nutzung durch
Optimierung des bestehenden Angebots
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sowie der Vermarktung dessen

Leitbild ,Generationenfreundliche Stadt® -

Integration aller Bevdlkerungsgruppen nach-

haltig sichern: Wohnwert und Freizeitwert fir

alle Altersgruppen steigern:

= attraktive Wohnangebote fir ,Jung und
Alt* und ,Jung mit Alt“ schaffen, insbe-
sondere in zentraler Lage

= bedarfsgerechte Angebote fir alle Be-
volkerungsgruppen schaffen

= Mobilitdt und Barrierefreiheit flr Jung
und Alt garantieren

= soziales Miteinander der Generationen

Leitbild ,Mitverantwortlichkeit der Birger® -

Bilrgerbeteiligung zulassen und foérdern —

Demokratie leben*:

= Transparenzin allen kommunalen Berei-
chen schaffen

= verstarkte Einbeziehung der Burger ins
kommunale Leben

= |dentifikation mit dem Wohnort starken -
Birgerbeteiligung als Bereicherung an-
erkennen

= Fdrderung der intrakommunalen Kom-
munikation

Leitbild ,Grines Lebach® — Umwelt erhalten
und nutzen: ,Gesundes Schrumpfen® nutzen
fir_geringen Flachenverbrauch, Umweltbe-
wusstsein bei den Birgern schaffen:

= gleichmaRige, nachhaltige Entwicklung
= sanfte Tourismusforderung vorantreiben
= |nnen- vor AuRenentwicklung anstreben
= Erhalt einer gesunden Umwelt

Ein wichtiger Schwerpunkt des vorangegan-
genen TEKO waren die Themenschwer-
punkte ,Funktion und Verkehr® sowie ,Ge-
staltung und Sanierung®. Dabei sollte kon-
kretisiert werden, wie die drei zentralen Be-
reiche der Lebacher Innenstadt gestalterisch
miteinander vernetzt und die jeweiligen
Funktionen und Nutzungen gestarkt, ausge-
baut oder veréndert werden sollen.

Die vorliegende Fortschreibung ist als Er-
ganzung und Aktualisierung des vorange-
gangen TEKO zu sehen und greift sowohl

1.3.

die Entwicklungsziele des TEKO als auch
die Ziele des GEKO auf, sofern sie aus heu-
tiger Sicht noch relevant sind.

Erfordernis der Fortschreibung

Das GEKO wurde 2011 beschlossen. Die
jetzt vorliegende Fortschreibung dient der
Uberprifung und gegebenenfalls der Ergan-
zung der Ziele. Die Evaluierung beinhaltet
die Betrachtung der Frage, welche Mal3nah-
men noch relevant sind, maodifiziert oder ge-
strichen werden sollen.

AulRerdem werden bereits angegangene
Malnahmen betrachtet.

2014 wurde von Plan + Praxis eine ,Fallstu-
die Lebach” erarbeitet, die u.a. auch Nach-
bearbeitungsbedarf am TEKO identifiziert.
U.a. wird beméngelt, dass die Ziele und
Strategien des teilrdumlichen Entwicklungs-
konzepts fur die Innenstadt miteinander in
Beziehung gesetzt werden sollen. Dies wird
soweit mdglich ergénzt. Ein Beispiel fir eine
MalRnahme, die Ubergreifend ist, ist das
Lichtkonzept, das zunéchst im Bereich Ful3-
gangerzone und dann auch in einem erwei-
terten Bereich der Innenstadt umgesetzt
werden soll. Dadurch wird ein Zusammen-
hang hergestellt, der nicht nur gestalterisch
sondern insbesondere auch in Hinblick auf
die Aufenthaltsqualitat und die Sicherheit fur
das gesamte Zentrum relevant ist.

Kritisch aufert sich die Fallstudie auch in
Bezug auf die Wechselbeziehungen des
Fordergebiets mit der angrenzenden Umge-
bung und den Bezug zur Gesamtstadt. Be-
mangelt wird auflerdem, dass keine der
MalRnahmen in Bezug auf die im Umfeld vor-
handenen Bildungseinrichtungen gebracht
wird. Darauf wird im Zuge der Fortschrei-
bung insbesondere im Zusammenhang mit
Wegebeziehungen Bezug genommen.

Die mangelnde Bezugnahme auf Einzelhan-
delsstandorte aul3erhalb des Zentrums wird
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ebenfalls angesprochen. Auch dies wird an-
gesprochen, soweit das Fordergebiet selbst
und Wechselbeziehungen betroffen sind. In
Bezug auf Einzelhandel erfolgt eine Erweite-
rung des Untersuchungsgebietes.

MalRnahmen, die keinen stadtebaulichen
Bezug haben, wie z.B. die angesprochene
Sprachférderung (u.a.), werden im ISEK
nicht thematisiert.

In der Fallstudie wird u.a. auch kritisch ange-
merkt, dass die Besonderheit der Migranten-
situation (Landesaufnahmestelle, LAST)
sich nicht in konkreten MaRhahmen wider-
spiegelt. Dieses Thema ist im Zuge der
Uberarbeitung gepriift worden. Es ist in dem
Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass
die Praxis in der Landesaufnahmestelle der-
zeit bedeutet, dass die Bewohner nur relativ
kurz in der Landesaufnahmestelle verweilen
und dann auf andere Kommunen weiterver-
teilt werden, wahrend ein dauerhafteres Ver-
bleiben in der Stadt i.d.R. nicht vorkommt.
Hinzu kommt, dass die ethnische Zusam-
mensetzung der kurzzeitigen Bewohner
sehr variiert, so dass homogene Beduirf-
nisse, die mit bestimmten Nationalitaten ver-
bunden sind und in der Stadtgestaltung auf-
gegriffen werden kénnten, nur bedingt vor-
liegen. Dass sich daraus kein konkreter
Handlungsansatz ergibt, stellt natlrlich kein
Problem dar. Es lasst nur bedingt durch die
spezifische Situation keine konkrete, auf die
Bevolkerungsgruppe oder gar einzelne Nati-
onalitdten ausgerichtete Maflinahme definie-
ren. Da zum Beispiel FuBwegeverbindungen
von allen Bevdlkerungsgruppen genutzt
werden koénnen, profitieren dennoch auch
diese Mitblrger von bestimmten Malinah-
men. Es wird an dieser Stelle in Bezug auf
die Fallstudie aber deshalb thematisiert, weil
es schwierig ist, aufgrund der geschilderten
Zusammenhange ganz spezifische stadte-
bauliche Mal3hahmen daraus abzuleiten.

Die Stadt Lebach ist aufgrund der LAST da-
von freigestellt, selbst Wohnraum fir die An-

siedlung von Migranten bereitzustellen. Da-
her ist der hohe Anteil von Migranten im Be-
volkerungsdurchschnitt nicht damit gleichzu-
setzen, dass aufRerhalb der LAST tatsach-
lich zusatzlicher Wohnraum fir die Bevdlke-
rungsgruppe in signifikantem Mal3e bereit zu
stellen ist. Natlrlich ist es mdglich, dass Be-
wohner wahrend ihres Aufenthaltes auch die
Einrichtungen der Stadt frequentieren (z.B.
Hallenbad). Die Versorgung mit Gitern, Be-
hordengange, arztliche Versorgung, usw.
finden aber i.d.R. im Bereich der LAST
selbst statt, so dass die tatséchliche Bedeu-
tung der Bedirfnisse der Bewohner fir die
Stadtentwicklung begrenzt ist.

In der Fallstudie wird u.a. auch auf die Situ-
ation der FuRgangerzone hingewiesen, ins-
besondere auf gestalterische Defizite und
auch Leerstande. Dies ist im vorliegenden
ISEK ein wichtiges Thema, auf das eine
Reihe von MafRnhahmen abzielen, die zwi-
schenzeitlich teilwiese schon fast abge-
schlossen sind.

Zur Behebung der gestalterischen Miss-
stande sind einige wichtige MaRRnahmen (6f-
fentlicher Raum, Modernisierungsrichtlinie,
Bebauungsplan) genannt.

Zum Thema Wohnen sollen im Zuge der
Fortschreibung ebenfalls Mal3Bnahmen iden-
tifiziert und ggf. formuliert werden. Da es im
Plangebiet an gréReren Flachenpotentialen
mangelt, wo die Neuentwicklung eines
Wohngebietes denkbar wéare, werden sich
MaRnahmen in erster Linie auf bereits vor-
handenes Wohnen beziehen und damit in
erster Linie Private betreffen.

Mit der Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes stehen die Mdoglichkeiten, die ein Sanie-
rungsgebiet bietet, bereits zur Verfigung
(siehe unten). Im Zuge der Fortschreibung
wird insbesondere auch hinterfragt, ob es zu
einer Modifizierung des Sanierungsgebietes
kommen muss.
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Direkt oder indirekt werden viele der Malf3-
nahmen, die in diesem ISEK genannt wer-
den, gerade auch positiven Einfluss auf die
Wohnumfeldqualitat haben. Darauf wird an
geeigneter Stelle jeweils hinzuweisen sein.
Die nicht integrierten Einzelhandelsstand-
orte am Rand der Innenstadt, bzw. am Stadt-
rand werden in Bezug auf Auswirkungen auf
das Stadtzentrum ebenfalls zu thematisieren
sein.

Das Konzept enthalt vielfaltige Ansatze zur
Starkung der Innenstadt, z. B. die Neuprofi-
lierung der FuRgangerzone, die Starkung
der Wohnfunktion (s.0.) oder die Verbesse-
rung des OPNV-Angebotes, wovon z.B.
auch Schiler der umliegenden Bildungsein-
richtungen profitieren kdnnen und wodurch
eine Starkung der zentralen Versorgungs-
funktion erfolgt.

Nicht zuletzt wird das Zentrum durch die
Mafnahmen, die auf die Verbesserung der
Umfeldqualitat zielen, auch als Wohnstand-
ort gestarkt. Damit erfolgt ein wichtiger
Schritt, der einer Schwachung der Innen-
stadt bzw. einem Abwartstrend der Wohn-
qualitat entgegenwirkt.

Eine Umsetzung konkreter Mal3nahmen ist
bislang nur zu einem Teil erfolgt, was u.a.
auf die notwendige Finanzierung zuriickzu-
fuhren ist, die bedingt, dass MalRRhahmen
eben nur schrittweise umgesetzt werden
kénnen und Prioritdten festgelegt werden
mussen.

Die konkreten Projekte, die im GEKO be-
nannt wurden, beziehen sich nicht nur auf
baulich-gestalterische Vorhaben. Es werden
z.B. Ziele fur Schulen formuliert (Senkung
des Klassendurchschnitts, Sprachférderung
etc.), die im Sinne eines integrierten Hand-
lungsansatzes positiv zu bewerten sind, al-
lerdings im Rahmen des Fordergebietes
nicht in konkrete, stadtebauliche MafRnah-
men umzusetzen sind.

1.4.

Das bedeutet, dass nicht allen Zielen unmit-
telbar im Fordergebiet durch konkrete Mal3-
nahmen entsprochen werden kann, da diese
keinem konkreten rdumlichem Bezug zuge-
ordnet werden kénnen.

Wichtig ist, dass auch solche tbergreifenden
MalRnahmen unabh&angig vom vorliegenden
ISEK weiterhin anvisiert werden missen, da
auch auf3erhalb des Fordergebiets wichtige
Handlungsbedarfe bestehen.

Wichtig ist die Etablierung der Instrumente
des Zentrenprogramms (Verfiigungsfonds,
Zentrumsmanagement, Lenkungsgruppe),
was bereits erfolgt ist. Dadurch ist es gelun-
gen, kooperatives Handeln zu starken. Die
genannten Instrumente sind erforderlich, um
die notwendige Steuerung zu gewahrleisten
und sicherzustellen, dass die MafRnahmen
jeweils unter Beteiligung der Offentlichkeit
umgesetzt werden.

Damit ist eine wichtige Voraussetzung gege-
ben, dass zuklnftig der Prozess der Zen-
trenentwicklung von unterschiedlichen Akt-
euren begleitet und unterstttzt wird.

Bezliglich der Leerstandsituation von Laden
in der FulRgangerzone ist darauf hinzuwei-
sen, dass derzeit nur wenige gewerbliche
Leerstande in den Erdgeschossen vorhan-
den sind. Was die Verbesserung der Wohn-
und Arbeitsumfeldqualitat in der Ful3géanger-
zone angeht, trifft das vorliegende ISEK eine
Reihe von Aussagen.

Die Fortschreibung erfolgt nun nach etwall
Jahren. Der Fortschreibungszeitraum sollte
bedarfsgerecht erfolgen. Derzeit wird von ei-
nem Zeitraum von etwa 5 Jahren ausgegan-
gen, wovon jedoch abgewichen werden
kann, wenn es der konkrete Bedarf erfordert.

Raumliche Abgrenzung und Erweiterun-
gen des Plangebietes

Die Analysen des GEKO ergaben, dass sich
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sowohl die stadtebaulichen und wirtschaftli-
chen, als auch die sozialen und 06kologi-
schen Missstande insbesondere im Innen-
stadtbereich der Stadt Lebach konzentrie-
ren. Daher umfasst das Fordergebiet den
Grof3teil der Innenstadt von Lebach.

Das urspriingliche Plangebiet des TEKO ist
etwa 17 ha groR3.

Im Rahmen des TEKO wurde die Bestands-
situation im Plangebiet untersucht. Im We-
sentlichen sind die Ergebnisse dieser Be-
trachtung nach wie vor relevant und werden
an dieser Stelle nicht wiederholt.

Wo es zu Veradnderungen in der Zwischen-
zeit gekommen ist, wird darauf hingewiesen.

Die urspriingliche raumliche Abgrenzung
wurde so gewahlt, dass sowohl die Schwer-
punktproblembereiche, wie auch die Berei-
che, in denen sich besondere Chancen oder
Entwicklungsanséatze ergeben, eingeschlos-
sen sind
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Abgrenzung dés formlich festgelegten Sanierungsgebietes

Zwischenzeitlich hat sich ein Erweiterungs-
bedarf ergeben, der drei Bereiche umfasst.
Eine Betrachtung der hinzugekommenen
Bereiche im Rahmen der stadtebaulichen
Analyse ist ebenfalls erfolgt.

Die neue Abgrenzung umfasst die drei
Schwerpunktbereiche, die bereits 2011 mit
betrachtet worden waren:

= den Bereich um die Ful3gangerzone
(-Am Markt“), nordlich begrenzt durch
den Verlauf von der ,Talstral’e* und den
StralRen ,Zum Hallenbad®“/“Am Markt*

= den Bereich um die katholische Pfarrkir-
che inklusive der ,Marktstrale“ und der
,Pfarrgasse“ mit der zugehdrigen stra-
Renbegleitenden Bebauung (Bereich
war bereits im TEKO zugrunde gelegt
worden)

» das unmittelbare Bahnhofsumfeld, so-
wie der dort angrenzende Bitscher Platz
Dieser Bereich wird im Stden von der in
West-Ost-Richtung verlaufenden Bahn-
trasse eingefasst. Hier begrenzt im Os-
ten der ,Lebacher Mandelbach® das
Plangebiet.

Hinzukommende Bereiche sind:

= die Flache im Bereich eines alten Bau-
ernhauses zwischen dem Verlauf der
»1rierer‘ und der ,Tholeyer Stral3e®

= die Flache der Mihle und der Bereich
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Ostlich davon

= die Einzelhandelsagglomeration nord-
westlich des Bahnhofs

= fuBlaufige Unterfihrung im Sitden des
Plangebietes.

Fir den grofiten Teil des Fordergebietes be-
steht ein raumlich festgelegtes Sanierungs-
gebiet. Damit deckt sich weitgehend die ur-
springliche Abgrenzung des Foérdergebie-
tes. Abgesehen von den hinzugekommenen
Erweiterungen deckt sich das jetzige Forder-
gebiet mit der Abgrenzung des bestehenden
Sanierungsgebietes. Hinzu kommen nun die
0.9. Flachen.

Die Muhle ist in Betrieb, sodass sich hier
zwar zunéchst kein unmittelbarer Hand-
lungsbedarf ergibt. Die Bausubstanz domi-
niert aber allein schon aufgrund der schieren
Hohe des Silogebaudes das Stadtbild in ho-
hem Mafe, weshalb der Bereich in das Plan-
gebiet mit aufgenommen wurde. Langerfris-
tig besteht hier das Ziel einer stadtebauli-
chen Aufwertung bei Erhalt der Nutzung, um
eine bessere Integration in das Stadtbild zu
erreichen. Eine MalBnahme in diesem Be-
reich zielt also in erster Linie auf eine gestal-
terische Aufwertung. Sie betrifft Private, die
bei einer Aufnahme in das Sanierungsgebiet
von den Vorteilen, die sich daraus ergeben,
profitieren kbénnen, wenn MaRnahmen dem
Sanierungsziel entsprechen. Sanierungs-
maf3nahmen miissen auf private Initiative er-
folgen, sollen aber durch die Aufnahme ins
Sanierungsgebiet erleichtert werden.

Eine angrenzende Malinahme an den Be-
reich besteht in einem uferbegleitenden Weg
entlang der Theel. Es wird zu prifen sein,
wie und wo in dem ergéanzten Bereich eine
FuRwegeverbindung zu diesem Weg herge-
stellt werden kann, die den neuen Uferweg
an den Bereich der Pfarrgasse anbindet.
Eine mogliche Verbindung lasst sich derzeit
noch nicht exakt verorten, was ebenfalls ein
Grund ist, warum der Bereich in das Foérder-
gebiet aufgenommen wurde.

Der LfS plant derzeit einen uberértlichen
FuRweg an der Theel.

Die Fortschreibung sieht ferner einen Erwei-
terungsbereich am ursprunglich nérdlichen
Rand des Geltungsbereiches und umfasst
ein ehemaliges Bauernhaus und dessen né-
here Umgebung an der Trierer Strae. Das
Gebiet befindet sich in direkter raumlicher
Nachbarschaft zum historischen Stadtzent-
rum im Bereich der Marktstral3e und bietet
aufgrund der Nutzungsaufgabe und der
Lage Entwicklungspotential, aufgrund des
baulichen Zustandes aber auch Sanierungs-
bedarf.

Der Bereich des Bauernhauses wurde in das
Fordergebiet aufgenommen, da es sich um
ein potentiell ortshildpragendes Gebaude
handelt, das in exponierter Position an der
Trierer Stral3e gelegen ist. Das Gebaude be-
findet sich in einem schlechten baulichen
Zustand, so dass sich ein Sanierungsbedarf
feststellen lasst. Daher ist es sinnvoll, diese
Flache in das Sanierungsgebiet aufzuneh-
men.

Sanierungsziel ist die bauliche und gestalte-
rische Aufwertung des Gebaudes, damit es
fur eine adaquate Nutzung attraktiv ist und
gestalterisch seiner exponierten Lage ge-
recht wird.

Die beiden terrassierten Parkplatzflachen
wurden aufgenommen, da es sich um fir die
zentrale Innenstadt wichtige Parkplatzfreifla-
chen handelt. Langfristig kann im Zuge einer
Neuordnung eine Optimierung der Flachen
erreicht werden, damit dem grol3en Bedarf
an Parkplatzen in der Innenstadt aber auch
der Kirche und v.a. der Stadthalle besser
entsprochen werden kann.

Die Agglomeration von Einzelhandel nord-
westlich des Bahnhofs, bzw. westlich des
Bitscher Platzes wird ebenfalls in das For-
dergebiet mit aufgenommen. Im Bereich des
derzeitigen Raiffeisenmarktes gibt es die
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1.5.

Notwendigkeit einer gestalterischen Aufwer-
tung. Daran angrenzend wird die Mdglichkeit
der Sanierung der dortigen Fuf3gangerbri-
cke Uber die Theel vorgesehen. Die Einzel-
handelsmarkte stellen eine wichtige Funk-
tion im Bereich des Stadtzentrums dar und
sind im Falle der Festlegung eines zentralen
Versorgungsbereiches einzubeziehen. Aus
diesen Griinden wird der Bereich in das For-
dergebiet mit aufgenommen.

Die Abgrenzung eines zentralen Versor-
gungsbereiches ist derzeit konkret noch
nicht vorgesehen.

Eine Abgrenzung des Fordergebietes ist der
Darstellung in Kapitel 2.1 zu entnehmen. Es
wird vorgeschlagen, das Sanierungsgebiet
dementsprechend abzugrenzen.

Sanierungsgebiet

Auf das Vorhandensein eines formlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes wurde bereits
Bezug genommen. Diesem liegt das verein-
fachte Verfahren zugrunde. Aulerdem
wurde ausgefihrt, dass eine Erweiterung
des Fordergebietes und damit des Sanie-
rungsgebietes sinnvoll ist.

Das Vorhandensein eines Sanierungsgebie-
tes ist ein wichtiges Instrument, um gerade
auch private MaBnahmen zu forcieren, was
z.B. im Bereich der angrenzenden Bebau-
ung an der Fu3gangerzone oder auch in der
Marktstraf3e von grofRer Bedeutung ist.

Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen im
Sinne des § 136 BauGB sind Mafhahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadte-
baulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird. MaBhahmen zielen
insbesondere auch auf eine Verbesserung
der Wohnumfeldqualitat.

Eigentimer innerhalb férmlich festgelegter
Sanierungsgebiete gemal § 142 BauGB ha-
ben die Mdoglichkeit der steuerrechtlichen

Abschreibung: nach 8 7h Einkommensteuer-
gesetz (EStG) konnen Steuerpflichtige in
formlich festgelegten Sanierungsgebieten
im Jahr der Herstellung und in den folgenden
sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und
in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7
Prozent der Herstellungskosten fir Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen
im Sinne des 8§ 177 des Baugesetzbuchs ab-
setzen.

Das Erfordernis kann gegeben sein, wenn
das Gebiet den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen auch unter Be-
ricksichtigung der Belange des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung nicht ent-
spricht oder in der Erfullung seiner Aufgaben
(Funktionsfahigkeit hinsichtlich ruhender
und flieBender Verkehr, Versorgungsfunk-
tion, infrastrukturelle ErschlieBung, usw.) er-
heblich beeintrachtigt ist.

Mit dem integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept verfligt die Stadt tber ein
auf Basis des Gemeindeentwicklungskon-
zeptes und eine Analyse der Ist-Situation er-
stelltes nachhaltiges Zielkonzept, das als
Grundlage fur das Erfordernis einer stadte-
baulichen Sanierung und der Abgrenzung
entsprechender Gebiete dienen kann.

Unterschieden wird grundsatzlich zwischen
dem sogenannten klassischen Verfahren, in
dem alle sanierungsrechtlichen Vorschriften
zur Anwendung kommen kénnen, und dem
vereinfachten Sanierungsverfahren, in dem
die Vorschriften des dritten Abschnittes ,Be-
sondere sanierungsrechtliche Vorschriften®
ausgeschlossen werden, da sie fur die
Durchfiihrung der Sanierung nicht erforder-
lich sind und die Durchfihrung der Sanie-
rung hierdurch voraussichtlich nicht er-
schwert wird.

Das klassische Verfahren wird durch fol-
gende Merkmale gekennzeichnet:
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- Genehmigungspflicht kann nicht ausge-
schlossen werden.

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
konnen, ist dieses Instrument hier nicht
erforderlich.

- Alle Grundsticke, die im Sanierungsge-
biet liegen, erhalten einen Sanierungs-
vermerk im Grundbuch.

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
koénnen, ist dieses Instrument hier nicht
erforderlich.

- Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften 88 152 bis 156a BauGB
sind anzuwenden. Zusammenfassend
bedeutet dies, dass Werterhéhungen,
die lediglich durch die Aussicht auf die
Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder
Durchfiihrung eingetreten sind, nur in-
soweit beriicksichtigt werden, als der
Betroffene die Wertehéhungen durch ei-
gene Aufwendungen zulédssigerweise
bewirkt hat. (§ 153 Abs. 1 BauGB)

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
kdnnen, ist dieses Instrument hier nicht
erforderlich.

- Ferner werden die Eigentimer an den
Kosten der Sanierung insbesondere
durch Entschadigungs- und Ausgleich-
beitrage beteiligt.

-> Kann von Vorteil sein.

- Die Anwendung des Dritten Abschnitts
(88 153 bis 156) ist im Allgemeinen
dann initiiert, wenn Bodenwertsteige-
rungen die Durchflihrung der Sanierung
voraussichtlich erschweren kénnen.!

-> |st hier nicht zu erwarten.

Daraus lasst sich zusammenfassend ablei-
ten, dass im vorliegenden Fall die Anwen-
dung eines klassischen Verfahrens nicht er-
forderlich ist.

Beim vereinfachten Sanierungsverfahren
geman § 142 Abs. 4 BauGB verflgt die Ge-
meinde Uber folgende sanierungsrechtliche
Steuerungsinstrumente:

1.6.

- Gesetzliches Vorkaufsrecht gegenuber
Grundstucken im Sanierungsgebiet:
-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
kénnen, kann dieses Instrument be-
reichsweise erforderlich werden.

- Grundstiicke innerhalb des Sanierungs-
gebietes kdnnen zugunsten der Kom-
mune enteignet werden:

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
kénnen, kann dieses Instrument ggf. er-
forderlich werden.

- Grundstiickseigentimer missen sich
entsprechend den allgemeinen Vor-
schriften an ErschlieBungsmalnahmen
innerhalb des Sanierungsgebietes be-
teiligen.

-> Um die Sanierungsziele umsetzen zu
konnen, ist dieses Instrument hilfreich.

- Genehmigungsvorbehalt: Die  Ge-
meinde kann die Genehmigungspflicht
teilweise oder vollstandig ausschlief3en
(8 144 BauGB; In diesem Fall wird im
Grundbuch kein Sanierungsvermerk fur
die betroffenen Grundstiicke eingetra-
gen).

-> kann ggf. zielfihrend sein.

Im vorliegenden Fall, in dem ein Sanierungs-
gebiet schon vorhanden ist, wird daher die
Erweiterung des Sanierungsgebietes um die
genannten Flachen im vereinfachten Verfah-
ren empfohlen. Die bereits im Sanierungsge-
biet enthaltenen Bereiche werden hinsicht-
lich des aktuellen Sanierungsbedarfes im
folgenden Kapitel in die Betrachtung mitein-
bezogen.

Der Feststellung des Sanierungsbedarfes
liegen die folgenden Betrachtungen zu-
grunde:

VU-ersetzende Analyse des ISEK

Die Untersuchungen im Rahmen des ISEKs
ersetzen die vorbereitenden Untersuchun-
gen nach § 141 BauGB. In den betreffenden

vgl. KRAUTZBERGER, SOFKER, Baugesetzbuch - Leitfaden mit Synopse, 2007
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Bereichen wird auf das Vorhandensein stad-
tebaulicher Missstande hingewiesen.

Die Betrachtung erfolgt zusammenfassend
fur einzelne Stralenzige oder Abschnitte,
fur deren Struktur sich eine Homogenitat und
daher eine zusammenfassende Beurteilung
feststellen lasst. Insbesondere aus Daten-
schutzgrinden erfolgt keine kritische einzel-
hausbezogene Betrachtung von Privatge-
b&auden.

Da insbesondere auch die energetische Si-
tuation eine Rolle spielt, wird diesbeziiglich
auf die Aussagen des energetischen Quar-
tierskonzeptes zurlickgegriffen.

Zusammenfassend stellt sich die Situation
wie folgt dar:

Bereich westlich des Bitscher Platzes

Dieser Bereich ist im Wesentlichen durch
Einzelhandel (auch grof3flachig) gepragt, der
hier in den letzten Jahren konzentriert ent-
standen ist. Der Standort grenzt unmittelbar
an die zentrale Innenstadt an und ist z.B. von
der FuBgangerzone Uber die vor einigen
Jahren errichtete Brucke ful3laufig erreich-
bar. Insofern stellt dieser Bereich ein wichti-
ges Element der zentralen Innenstadt dar.
Ein baulicher Sanierungsbedarf besteht bei
den Einzelhandelsmarkten die in den letzten
Jahren entstanden sind, nicht. Dies ist au-
genscheinlich aber bei den Gebauden im
Bereich des Raiffeisen-Marktes der Fall.

Ein langfristiger Handlungsansatz besteht in
diesem Bereich auf3erdem im Bereich der
bestehenden Brlicke tiber die Theel, die fir
den Radverkehr ertiichtigt werden soll.

Dieser Bereich soll daher ins Fordergebiet
aufgenommen werden. Das Sanierungsge-
biet soll entsprechend erweitert werden, da
es insbesondere im Bereich des Raiffeisen-
marktes und der Bricke baulichen Sanie-
rungsbedarf gibt und der Bereich eine wich-
tige Funktion innerhalb der Innenstadt erfullt.

Bereich angrenzend an den Bitscher
Platz

Mit der Gestaltung des Bitscher Platzes
wurde in den vergangenen Jahren bereits
eine sehr wichtige MaRnahme zur Aufwer-
tung der Innenstadt realisiert. In den angren-
zenden Randbebauungen sind L&den und
Dienstleistungen sowie Wohnen in den
Obergeschossen vorhanden.

In den Erdgeschossen finden sich u.a. Nut-
zungen wie Friseur, Versicherungsagentur,
Horgerateladen, Tierhandlung, Bankfiliale,
Eisdiele.

Die Gebaude stammen siidlich des Bitscher
Platzes etwa aus den 80er Jahren (zwei gro-
Rere IV-stockige Mehrfamilienhauser). Die
Hauserzeile 06stlich des Bitscher Platzes
stammt aus der Nachkriegszeit, einzelne
Gebaude durften alteren Datums sein.

Einige Geb&ude haben bereits eine gestal-
terische/architektonische Aufwertung erfah-
ren (z.B. Am Bahnhof 4), bzw. sind in einem
Zustand, in dem sich augenscheinlich kein
vordringlicher Sanierungsbedarf feststellen
lasst. Letzteres ist fur die Hauserzeile, die
den Bitscher Platz auf der Ostseite begrenzt
der Fall.

Ostliche Randbebauung des Bitscher Platzes

Das Energetische Quartierskonzept stellt
hier abgesehen von zwei Ausnahmen einen
mittleren energetischen Sanierungsbedarf
fest.
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Eine Hauserzeile nordlich des Bitscher Plat-
zes neben dem Bankgebdude dirfte etwa
aus den 80er Jahren stammen. Das energe-
tische Sanierungskonzept gibt hier einen
mittleren Sanierungsbedarf bzw. keinen Sa-
nierungsbedarf z.B. fur das Bankgebaude
an. Auch bei den weiter westlich folgenden,
freistehenden Gebauden, die Wohnzecken
dienen, lasst sich augenscheinlich kein ho-
her Sanierungsbedarf feststellen. Das ener-
getische Quatierskonzept gibt hier einen
mittleren bis geringen Sanierungsbedarf an.

Entlang der Theel besteht ein Vorranggebiet
fur Hochwasserschutz. In Vorranggebieten
fur Hochwasserschutz sind Siedlungserwei-
terungen und —neuplanungen unzuldssig.
Teile des Fordergebietes ragen in diesen
Bereich hinein, so u.a. der Bereich der
Mihle. Neue Baugebietsausweisungen sind
in dem betreffenden Bereich vom ISEK nicht
vorgesehen. Die Belange des Vorrangge-
bietes fir Hochwasserschutz werden bei al-
len kuinftigen MalRnahmen, die davon betrof-
fen sind, zu beachten sein.

An dieser Stelle wird ferner darauf hingewie-
sen, dass grof3e Teile des Stadtgebietes in
einem Vorranggebiet fur Grundwasser-
schutz gelegen ist. Auch dies wird bei allen
weiteren Planungen zu bertcksichtigen
sein.

PickardstralRe

Im weiteren Verlauf der StraRe Am Bahnhof
Richtung Pickardstral3e und in der Pickard-
stral3e selbst ist ein Gebaude (Haus Nr. 23)
vorhanden, das relativ neu saniert ist. Dar-
Uber hinaus sind die Gebaude, die weitge-
hend aus der zweiten Héalfte des 20. Jahr-
hunderts stammen laut energetischem Sa-
nierungskonzept Uberwiegend stark sanie-
rungsbedurftig. Die Gebaudestruktur ent-
lang der Pickardstral3e ist kleinteilig. Die
Randbebauung ist geschlossen, die Ge-
baude stehen unmittelbar angrenzend an
die Gehwege ohne davorliegende Freifla-
chen. Der verdichtete Eindruck wird dadurch

verstarkt, dass Grin im Stralenraum weit-
gehend fehlt, was sich nachteilig auf die
Wohnumfeldqualitat auswirkt. Dass die Ge-
baudehohen uneinheitlich sind, verstarkt
den etwas ungeordneten Charakter.

Ostliche Randbebauung der PickardstraRe

Auch das Vorhandensein leerstehender
bzw. weniger attraktiv genutzter Ladenlo-
kale tragt zur Minderung der Umfeldqualitat
bei.

Es sind Nutzungen wie Thai-Massage,
Schneiderei, Shisha-Bar, Kosmetik-Studio
oder auch Orientmarkt vorhanden.

Richtung Kreisverkehr ist ein ortsbildpréa-
gendes Gebaude vorhanden, das allerdings
laut Energetischem Quartierskonzeprt einen
hohen Sanierungsbedarf aufweist.

Der Block, der von PickardstraRe und Am
Bahnhof begrenzt wird, ist sehr dicht besie-
delt und weist im Blockinnenbereich kaum
Grun auf. Die 6stliche Gebaudezeile ist
ebenfalls sehr dicht besiedelt. Die Grundsti-
cke sind auf der Rickseite (begrenzt durch
den Lebacher Mandelbach) dicht mit Ne-
bengebauden oder Anbauten bestanden.
Vereinzelt gibt es hier allerdings Freiflachen.

Fernsichtwirksam ist ein einzelnes Siloge-
baude, das angrenzend zur Bahn und nahe
der B269 vorhanden ist. Aufgrund seiner
Lage und Hohe kdnnte dieses Gebaude bei
entsprechend attraktiver Gestaltung eine
positive Landmarke sein. Derzeit kann es



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) 12
als Fortschreibung des TeilrAumlichen Konzeptes (TEKO) fur die Lebacher Innenstadt

diesem Anspruch noch nicht gerecht wer-
den.

Der Bereich ist bereits im Sanierungsgebiet
enthalten. Trotz vereinzelter MalRnahmen ist
Uberwiegend aber nach wie vor ein hoher
Sanierungsbedarf gegeben, so dass sich
das Erfordernis der Lage im Sanierungsge-
biet bestatigt.

Mit betrachtet wurde auch die Fortfihrung
der Pickardstrafl3e unter der Bahn hindurch.
Die dort vorhandene Unterfihrung muss er-
ttchtigt werden, um funktional und hinsicht-
lich ihrer Gestaltqualitét, der Bedeutung, die
diese Verbindung fir den fuBlaufigen Ver-
kehr und den Radverkehr haben soll, ge-
recht werden zu kénnen.

Dieser Bereich soll daher in das Sanierungs-
gebiet aufgenommen werden.

Bereich zwischen Theel und B268

Die betreffende Flache ist Giberwiegend Frei-
flache. Die an den Kreisverkehr angrenzen-
den Flachen sind aber baulich genutzt und
sehr zentral gelegen. Der Gesamteindruck
des Areals wird sehr stark durch die aufge-
standerte B268, aber auch die Marktstral3e
dominiert.

Bei Gebaudestrukturen sind Sonderformen,
insbesondere die wabenartige Struktur auf
der Ostseite, fUr die das energetische Quar-
tierskonzept einen hohen Sanierungsbedarf
feststellt. Die architektonische Formenspra-
che kann als nicht mehr zeitgeman bezeich-
net werden (z.B. Dachform), was gerade in
dieser exponierten Lage ungiinstig ist. Nut-
zungen sind hier Cafe, Steuerberater, Bou-
tique.

Das Gebaude entfallt. Das Gebaude west-
lich der MarkstraRe weist demnach einen
mittleren Sanierungsbedarf auf.

Der Bereich ist bereits im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet enthalten und sollte
auch weiterhin inbegriffen bleiben.

FulRgangerzone

Die Randbebauung der FuR3gangerzone ist
in den 70er Jahren entstanden und hinsicht-
lich ihrer stadtebaulichen Struktur recht ho-
mogen, was darauf zurtickzufiihren ist, dass
der Entwicklung eine Gesamtkonzeption zu-
grunde lag, die Ende der Ful3gdngerzone
die offentlichen Einrichtungen von Hallen-
bad, Polizei und Rathaus platziert hat.

Die Struktur ist insgesamt stark verdichtet,
lediglich auf kleinen Randflachen finden sich
kleine Griinflachen, die aber keine wesentli-
che Aufenthaltsfunktion erfillen. Die Ful3-
gangerzone selbst ist mit einigen Hochstam-
men bestanden. Mal3geblich ist aber diesbe-
zuglich die geplante Umgestaltung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache.

Die Bebauung ist lll-geschossig und mit
Flachdachern versehen. Teilweise gibt es
Ruckspringe oder Balkone, die der Wohn-
gualitat zutraglich sind oder sein kbénnen.

Nach Auskunft der Verwaltung gibt es der-
zeit nur wenige Leerstande in den Ladenlo-
kalen. Es gibt einige Gaststatten (z.B.
China-Restaurant, Eisdiele), Apotheke, Flei-
scherei, Friseur, Spielhalle, Second-Hand-
Kaufhaus sowie im dstlichen Teil ndher an
der Marktstral3e eine Buchhandlung und ei-
nen Fischladen mit Restaurant. In den Ober-
geschossen ist teilweise Wohnen vorhan-
den.

Das energetische Quartierskonzept gibt ei-
nen hohen bis mittleren Sanierungsbedarf
fur die Bebauung an. Lediglich das Hallen-
bad wird als nicht sanierungsbediirftig ge-
kennzeichnet.

Die Siedlungsstruktur ist zwar relativ homo-
gen, die einzelnen Gebaude sind jedoch ge-
stalterisch uneinheitlich. Trotzdem bedingt
die stadtebauliche Gesamtstruktur, dass
das Ensemble durchaus ortsbildpragend ist,
was den Modernisierungsbedarf umso mehr
heraushebt.
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FuRRgéangerzone

In der FuRgadngerzone selber gibt es aulRer
im Bereich des Rathauses keinen Fahrver-
kehr. Die Zufahrt zu den Gebauden erfolgt
jeweils von der rickwartigen Gebaudeseite
aus.

Die Randbebauung der FuR3gadngerzone be-
sitzt Entwicklungspotential aber auch deutli-
chen gestalterisch-architektonischen wie
auch energetischen Modernisierungsbedarf.
Die Lage innerhalb des Sanierungsgebietes
wird bestatigt.

MarktstraRe zwischen Ful3gangerzone
und Trierer Stral3e

Die stadtebauliche Struktur der Bebauung
entlang der Markstraf3e ist in diesem Bereich
sehr unterschiedlich. Die Gebaude stammen
sowohl aus der Nachkriegszeit als auch aus
den 60er und 70er Jahren. Einzelne Ge-
baude sind alteren Datums.

Auch die Dachformen und die Gebaudeho-
hen differieren, die Gebaude sind aber zu-
meist lI-lll-geschossig. Im Kreuzungsbe-
reich der Trierer Stral3e ist eine neuere Be-
bauung mit IV Geschossen vorhanden.

Das energetische Quartierskonzept stellt
entlang der MarktstralRe zumeist einen ho-
hen, vereinzelt einen mittleren Sanierungs-
bedarf fest. Eine Ausnahme bildet, obwohl
alteren Baujahrs, eine Reihe von Geb&auden
(Haus-Nr. 7-17), wo ein nur geringer energe-
tischer Sanierungsbedarf festgestellt wurde.

Gleiches gqilt fur die Eckbebauung an der
Trierer StralRe und der Mdbelmarkt auf der
gegeniberliegenden StralRenseite.

MarktstraRe

Vereinzelt finden sich entlang der Markt-
straRe ortsbildpragende Gebé&ude, so auf
Hohe der Kirche (Haus-Nr. 15, 17, Haus -Nr.
14 (Einzeldenkmale)). Das Denkmal Haus-
Nr. 14 steht teilweise leer, was aufgrund der
Position an der Kreuzung mit der Mottener
StralRe umso mehr ins Gewicht fallt.

Eine Hangmauer (MarktstraRe 15/17) zur
Kirche hin, die ebenfalls unter Denkmal-
schutz steht, beherbergt weitere Laden.

Ein positives architektonisches Element in
Form eines Eingangsvorbaus im Stil der
50er Jahre findet sich an Geb&ude Haus Nr.
14 (siehe Foto). Dieser Vorbau ist allerdings
in einem schlechten baulichen Zustand.

Vorbau
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Sanierungsbedarf ist bei duf3erer Inaugen-
scheinnahme auch am Nachbargebaude
des Mobelmarktes in der Marktstral3e fest-
stellbar.

In der Marktstral3e ist ein Nutzungsmix aus
Laden (z.B. Optiker, Kiichenartikel, Mdbel),
Gastronomie, Dienstleistungen (z.B. Fahr-
schule, Versicherungen, Thaimassage) und
Wohnen in den Obergeschossen vorhan-
den. Das energetische Quartierskonzept hat
vereinzelt Geb&udeleerstande und Teilleer-
stande festgestellt.

Angrenzend an die MarkstralRe befindet sich
im Bereich des Kreisverkehrs eine waben-
férmige Bebauung, die abgerissen werden
soll (s.0.). Unter der dort verlaufenden
Marktstrafl3e fuhrt eine Unterfihrung an der
Theel hindurch, die kein der zentralen Lage
angemessenes Erscheinungsbild aufweist
und als Angstraum bzw. Wegeverbindung
ohne Aufenthaltsqualitat zu bezeichnen ist.

Unterfuhrung

Aufgrund der Struktur des Gebietes lasst
sich rechtfertigen, dass der StraRenzug im
Sanierungsgebiet gelegen ist.

Mottener Strale

In der Mottener StralRe dominieren Gebaude
aus der Nachkriegszeit, die meist I-ll-ge-
schossig sind.

Das energetische Quartierskonzept stellt un-
terschiedliche Sanierungsnotwendigkeiten,

teilweise aber auch einen hohen Sanie-
rungsbedarf fest.

Der Bereich war bislang Teil des Sanie-
rungsgebietes. Es wird empfohlen, dies bei-
zubehalten, da nach wie vor Sanierungsbe-
darf gesehen wird.

Mottener Stralle

Trierer StralRe

In diesem Bereich, der das alte Bauernhaus
jenseits des Schwalbenweges umfasst, wird
eine Erweiterung des Sanierungsgebietes
vorgeschlagen. Bislang umfasste die Ab-
grenzung noch die Haus-Nr. 2 und 3.

Das Eckgebéaude, das IV-geschossig ist,
wurde in den 90er Jahren errichtet. Es weist
laut energetischem Quartierskonzept einen
geringen Sanierungsbedarf auf. Augen-
scheinlich ist es in einem guten Zustand,
worauf auch wohl zurlickzuftihren ist, dass
keine Leerstéande bekannt sind (Stand ener-
getisches Quartierskonzept).

Die jeweils schrdg zur StrafRe errichteten
Wohngebaude auf der Nordseite der Stral3e
stammen wohl aus den 50er-70er Jahren
und machen einen durchschnittlichen aul3e-
ren Eindruck. Das energetische Quartiers-
konzept hat diesen Bereich nicht mehr mit
untersucht. Von aul3en lassen sich aber
jungst erfolgte Isolierungen nicht erkennen,
so dass mindestens von einem mittleren Sa-
nierungsbedarf ausgegangen wird.

Jenseits der Trierer StraRe befindet sich
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eine dichte Flachdachbebauung, die teil-
weise wohngenutzt wird, z.B. aber auch eine
ehemalige Praxis beherbergt. Augenschein-
lich ist auch hier ein mittlerer bis starker Mo-
dernisierungsbedarf auch aus gestalteri-
scher Sicht gegeben.

Den nordlichen Abschluss bildet das bereits
genannte alte Bauernhaus, das teilweise
leer steht. Dieses Gebaude kann bei ent-
sprechender Modernisierung eine ortshild-
pragende Funktion erfillen, was umso wich-
tiger ist, da es an exponierter Stelle an der
Trierer Stral3e gelegen ist.

Altes Bauernhaus

Es wird daher vorgeschlagen, das Sanie-
rungsgebiet auf diese Bereiche auszudeh-
nen. Sanierungsziel ist hier die Modernisie-
rung und gestalterische Aufwertung.

Pfarrgasse und Mihlenbereich

Der historische Ortskern erstreckt sich um
die katholische Kirche herum, die als Einzel-
denkmal geschiitzt ist. Weitere Einzeldenk-
maler gruppieren sich hier, so etwa die
Haus-Nr. 3-23. Dabei handelt es sich zum
Teil um alte Bauernhduser aus dem 18.
Jahrhundert, die alle ortsbildpragend sind.
Einige dieser Gebaude sind restauriert.

Das energetische Quartierskonzept stellt zu-
meist einen mittleren, vereinzelt aber auch
einen hohen energetischen Sanierungsbe-
darf fest. Fur die Stadthalle und das Ge-
b&aude Nr. 7 wird ein geringer energetischer
Sanierungsbedarf festgestellt.

Angrenzend an die grof3flachige Mébelhand-
lung befindet sich ein leerstehendes Bau-
ernhaus, das einen hohen Sanierungsbe-
darf aufweist.

Ortsbildpragende Geb&ude angrenzend an die Stadt-
halle

Die gewerblich genutzten Geb&ude der
Muhlenanlage weisen einen hohen Gestal-
tungsbedarf auf, was umso wichtiger ist, als
sie, teilweise allein schon aufgrund der Hohe
(Silo) aber auch aufgrund der gewachsenen
Struktur und der Lage angrenzend an den
historischen Ortskern eine deutliche ortsbild-
pragende Wirkung entfallen.
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Zufahrt Mahle

Das Viertel wird seiner Bedeutung als histo-
rischer Ortskern in seinem derzeitigen Zu-
stand nur bedingt gerecht. Es soll daher auf
jeden Fall weiterhin als Sanierungsgebiet
Uberplant werden.

Die Muhle besitzt insbesondere aufgrund ih-
rer Fernsichtwirksamkeit und der Présenz im
Stadtbild und dem derzeitigen Erschei-
nungsbild einen grof3en Bedarf an v.a. ge-
stalterischer Aufwertung. Daher soll dieser

die Verbesserung des Wohn- und Arbeits-
umfeldes.

Die nachfolgende Darstellung ist ein Auszug
aus dem Energetischen Quartierskonzept?,
das sich zwar auf das ehemals kleinere For-
dergebiet beschrankt, dessen Darstellung
aber in diesem Zusammenhang durchaus
aussagekraftig ist. Die hier nicht dargestell-
ten Bereiche wurden im vorangegangenen
auch hinsichtlich Sanierungsbedarf verbal
beschrieben.

Auszug aus dem Energetischen Quartierskonzept (Quelle
DSK, 2018), dunkelrot sind die Gebaude mit hohem Sanie-
rungsbedarf, orange die Geb&ude mit mittlerem Sanie-
rungsbedarf und gelb diejenigen mit geringem Sanierungs-
bedarf markiert. In grinen Geb&duden besteht kein Sanie-

Bereich ins Sanierungsgebiet aufgenommen
werden. Sanierungsziel ist hier eine Moder-
nisierung und v.a. gestalterische Aufwer-
tung, die fir das Stadtbild der gesamten In-

nenstadt von groRer Bedeutung ist.

Fazit

Zusammenfassend lasst sich feststellen,
dass in vier Bereichen eine Erweiterung des
Fordergebietes vorgenommen werden soll,
namlich im Bereich der Trierer Stral3e, der
Muhle und des Bereiches an der Poststralie
sowie im Stiden des Plangebietes (Unterflih-
rung), die auch in das Sanierungsgebiet auf-
genommen werden sollen. Fir die bereits
Uberplanten Bereiche wird bestatigt, dass
weiterhin ein Sanierungsbedarf, der sich aus
dem Zustand bzw. aus der Lage in Bezug
auf den zentralen Stadtkern ergibt, besteht.

Sanierungsziele sind die Starkung der In-
nenstadt und ihrer zentralen Funktionen und

1.7.

rungsbedarf.

Uberblick tber die derzeitige Nutzungs-
struktur

Eine aktuelle Leerstandskartierung war nicht
Teil der Aufgabenstellung der vorliegenden
Fortschreibung, da dies sich laufend in Ver-
anderung befindet. Es erfolgt daher auch
hier eine bereichsbezogene Betrachtung.

Im Rahmen des Energetischen Quartiers-
konzept ist Ende 2018 eine Leerstandskar-
tierung vorgenommen worden, auf deren Er-
gebnisse an dieser Stelle hingewiesen wird.

Laden (und Gastronomie) konzentrieren
sich im Wesentlichen in den Erdgeschossen
folgender Bereiche des Plangebietes:

2 DSK, Integriertes energetisches Quartierskonzept Innenstadt Lebach, Mainz 2018
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- FuRgangerzone

- Markstralle zwischen Briicke und Ein-
mindung Trierer Stral3e (Einschlielich
Kreuzungsbereich)

- Bitscher Platz

- Einzelhandelsagglomeration  westlich
des Bitscher Platzes.

Dies stellt den Kern des Innenstadtbereiches
dar, indem sich die Versorgungseinrichtun- _
gen konzentrieren. Y. 9 \\s

Da eines der wesentlichen Ziele des ISEK
die Starkung des Stadtzentrums ist, ist die-
ser gesamte Bereich Teil des Fordergebie-

Auszug aus dem Energetischen Quartierskonzept (Quelle
DSK, 2018), griin sind die Gebaude ohne Leerstand, gelb
die mit teilweisem Leerstand und rot die komplett leerste-

tes.

Leerstande sind zum Beispiel im Bereich der
Marktstral3e vorhanden. In der Fuf3ganger-
zone sind derzeit nur wenig Leerstande vor-
handen. Allerdings finden sich in der Ful3-
gangerzone wenig Laden und Gastronomie
mit besonders attraktiven innerstadtischen
Sortimenten und potentiell hoher Frequen-
tierung (wie z.B. Buchhandlung) oder einem
speziellen Angebot (z.B. Fischhandlung).
Hier soll eine Attraktivierung, auf die viele
MaRnahmen abzielen, zu einer héheren Ak-
zeptanz bei Kunden und Besuchern fihren,
was sich wiederum auf die Bereitschaft Pri-
vater in Bezug auf Sanierungsbereitschaft
und das Ansiedlungsinteresse von Laden
und Gastronomie auswirken sollen.

In den Oberschossen dominieren Wohnen
und teilweise Dienstleistungen. Auch auf die
Starkung der Wohnfunktion in den Oberge-
schossen durch Verbesserung der Wohn-
umfeldqualitdt und damit Sicherung bzw.
Herstellen einen Nutzungsmixes zielen die
vorgesehen Malinahmen.

henden Gebaude markiert.

Die vorangegangene Darstellung zeigt, dass
Leerstande in Laden der Ful3gdngerzone
zwar derzeit wenig vorhanden sind, dass
aber eine ganze Reihe von Gebauden teil-
weise, d.h. in den Obergeschossen leer ste-
hen.

Im Bereich der FuBgangerzone ist Wohnen
vor allem im westlichen Teil in den Oberge-
schossen vorhanden. Es wird zu prifen und
gegebenenfalls durch bauleitplanerische
Unterstltzung privater MalBnhahmen zu for-
dern sein, das Wohnen (z.B. nach Umbau-
mafinahmen) auch in weiteren Gebauden
der FuRBgangerzone in den Obergeschossen
realisiert werden kann.

Der nachfolgende Auszug aus dem Energe-
tischen Quartierskonzept® zeigt den Bereich
der FulRgangerzone.

3 DSK, Integriertes energetisches Quartierskonzept Innenstadt Lebach, Mainz 2018
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Auszug aus dem Energetischen Quartierskonzept
(Quelle DSK, 2018), ockerfarben sind die mischgenutz-
ten Gebaude, grau sind die rein gewerblich genutzten
Gebé&ude dargestellt.

In den folgenden Bereichen mischen sich in
den Erdgeschossen Laden mit Wohnen und
Dienstleistungen:

- PickardstralRe

- Am Bahnhof

- Pfarrgasse.

Hier nimmt die Konzentration an Laden und
Gastronomie gegeniber dem Kern bereits
ab. Teilweise zeigt sich dies auch in der Art
der Laden. Leersténde sind haufig anzutref-
fen.

Der Bereich umfasst Randlagen (z.B. Pick-
ardstraf3e), die auch als B-Lagen bezeichnet
werden konnten. In diesen Bereichen sind
Ublicherweise geringere Mieten als im Kern-
bereich zu erzielen, was sich wiederrum ins-
gesamt auf das Erscheinungsbild auswirkt.

Der Bereich umfasst liberdies aber auch den
alten Stadtkern, in dem sich denkmalge-
schitzte Gebaude und neben Wohnen auf
offentliche Nutzungen (z.B. Pfarrhaus,
Stadthalle) befinden.

Wohnen dominiert in den Erdgeschossen
der Ubrigen Bereiche:

- Mottener Stral3e

- Weiterer Verlauf der Trierer Stral3e.

Bereich mit GUberwiegender Wohnfunktion
sind im Plangebiet weniger vorhanden, weil

1.8.

sich dieses auf den zentralen Stadtkern be-
zieht.

Ubersicht tber die bisherigen MaRnah-
men und Strategien

Stadtebaulicher Entwurf ,Aufwertung Ver-
bindung Marktstral3e / Bitscher Platz"

Die Gebietsabgrenzung des Rahmenplans
umfasst den Bereich zwischen der Theel mit
ihren nérdlichen Uferbereichen, das Areal
unter der Holzbriicke der Bundesstralie
(Kreuzung Marktstral3e / Fufldgdngerzone)
und den Eingangsbereich der FuRganger-
zone. Inhalte des Rahmenplans sind die
Aufwertung und einheitliche Gestaltung des
offentlichen Raums. Es soll aufgezeigt wer-
den, wie durch StraRenumbaumaflinahmen
neue Aufenthaltsflachen generiert werden
kénnen und mit welchen MalRnahmen die
Uferbereiche besser zuganglich gemacht
werden kénnen.

Im Rahmenplan wurden die gestalterischen
Vorschlage des TEKO im Bereich der Ful3-
gangerzone aufgegriffen und weiterentwi-
ckelt.

Die Fertigstellung des Entwurfs erfolgte im
Jahr 2013 unter Einbeziehung der Len-
kungsgruppe. Bislang wurden erste Mal3-
nahmen realisiert. Hierzu zahlen u.a. der
Kreuzungsbereich Marktstrale / Ful3gan-
gerzone sowie die Neuschaffung des Kreis-
verkehrs.

Bestandsaufnahme der Geb&dudenutzung in
der Innenstadt

Im Jahr 2013 wurde eine Erhebung der Ge-
baudenutzung durch das Zentrumsmanage-
ment durchgefihrt. Vor allem im Bereich des
historischen Ortskernes (hier v.a. Wohnein-
heiten) und in der Ful3g&ngerzone (hier vor
allem Gewerbeeinheiten) konnte eine Viel-
zahl von Leerstdnden ausgemacht werden.
In Anlehnung an die durchgefiihrte Erhe-
bung ist es geplant, zukiinftig Leerstande an
Interessenten zu vermitteln. Die Mafl3nahme
wurde von der Stadt in Kooperation mit dem
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Zentrumsmanagement durchgefihrt.

Die Stadt hat dartuber hinaus eine Reihe
weiterer Konzepte und Planungen erstellt,
so den Larmaktionsplan (2015), der vorran-
gig auf stark belastete Hauptverkehrsstra-
Ren abzielt und den Masterplan ,Lebach
2020% der 2017 aus einer Mehrfachbeauf-
tragung hervorgegangen ist.

Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Lebacher Einkaufsqutscheine des Einzel-
handels in der Innenstadt

In der Lebacher Innenstadt wurden im Friih-
jahr 2013 Einkaufsgutscheine im Einzelhan-
del verkauft. Die Einlosung der Gutscheine
konnte in den Geschaften erfolgen, welche
bei der Aktion mitwirkten. Ziel dieser Mal3-
nahme war es, den inhabergefiihrten Einzel-
handel zu starken und die Kaufkraft zu erho-
hen. Die Aktion wurde von den Blrgern sehr
positiv bewertet, sodass das Angebot der
Gutscheine erhdht wurde. Die Druckkosten
der Gutscheine sowie der Werbeflyer er-
folgte teilweise durch Mittel aus dem Verfi-
gungsfonds.

Offentlicher Raum

Neugestaltung Bitscher Platz

Der Bitscher Platz war bis zum Jahre 2005
gepragt durch die Nutzung des Busbahn-
hofs sowie eines Kurzzeitparkplatzes.

Im Rahmen der Sanierungsmafinahme im
Programm Sanierung und Entwicklung fand
im Jahr 2006 ein Wettbewerb zur Neugestal-
tung des Bitscher Platzes statt. Als Jurymit-
glieder fungierten Fachleute, Anwohner und
Geschéftsleute aus dem unmittelbaren Um-
feld des Platzes. Die Gesamtmal3inahme
,Bahnhofumfeld“ wurde schliel3lich in das
Zentrenprogramm aufgenommen, sodass
im Jahr 2012 die Umsetzung des Wettbe-
werbsentwurfs starten konnte. Resultat war
ein von Baumen gepragter Platz, der multi-
funktional genutzt werden kann und auf dem
verschiedene Markte und Feste stattfinden
kénnen. Der Bitscher Platz wird aktuell zum

Teil als Parkflache genutzt, die Ubrige Fla-
che ist als Aufenthaltsflache vorgesehen
und kann teilweise auch fir die Auf3engast-
ronomie genutzt werden. Ende 2013 konnte
die Neugestaltung des Platzes abgeschlos-
sen werden.

Umbau Kreuzungsbereich Marktstral3e /
FulRgéngerzone

Zur Verbesserung des Verkehrsflusses so-
wie zur Ubersichtlichen Gestaltung der Ver-
kehrsfuhrung, wurde im Jahr 2013 der Kreu-
zungsbereich unter der Bundesstral3e zu ei-
nem sogenannten Mini-Kreisel umgebaut.
Die Kreuzung fungiert als Schnittstelle zwi-
schen Bahnhofsumfeld, historischem Stadt-
kern und Ful3gadngerzone. Die MafRRnhahme
diente als Pilotprojekt fiir die zukiinftige Ge-
staltung der Ful3géngerzone, die an dieser
Stelle anfangt. Durch den Minikreisel und
der damit einhergehenden Neuregelung des
Verkehrs, konnten die Platzbereiche im un-
mittelbaren Umfeld vergroRert werden.
Diese werden durch AuRengastronomie ge-
nutzt. Die Reduzierung der Verkehrsflachen
brachte eine immense Verbesserung der
Eingangssituation und Zugéanglichkeit der
FuRgangerzone mit sich.

Umgestaltung der Briicke uber die Theel
zwischen Bitscher Platz und Marktstral3e
Um die Briicke zwischen dem Bitscher Platz
und der MarktstraRe aufzuwerten und den
Bereich Ubersichtlicher zu gestalten, wurden
2014 kleinere Malinahmen angestof3en.
Dazu zéahlten u.a. die Neubepflanzung der
Blumenkuibel mit kleinen Baumen, die Ent-
fernung von Trenngittern zwischen Stral3e
und Fulgdngerweg sowie der Anstrich der
Gelander und das Entfernen von uberflUssi-
gen Schildern.

Mobilitat

Ehemaliges Bauhofumfeld

Die in den vergangenen Jahren erfolgte Um-
gestaltung des Bauhofumfeldes beinhaltete
nicht nur die Schaffung von Freiflachen fur
den Einzelhandel, die aufgrund ihrer Lage
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nicht nur zur Starkung der zentralen Versor-
gungsfunktion beitragen, sondern umfasste
auch die Etablierung eines modernen Kom-
bibahnsteigs, an dem wichtige Verbindun-
gen des OPNV gebiindelt wurden.

Errichtung Rad- und FulRgéngerbriicke tiber
die Theel

Um das Bahnhofsumfeld mit dem westlichen
Abschnitt der Ful3géangerzone zu verbinden,
wurde eine Briicke zwischen Poststrafl3e und
der StralRe am Markt gebaut. Die Finanzie-
rung der MalBnahme erfolgte durch Mittel
des Zentrenprogramms sowie des Pro-
gramms Sanierungs- und Entwicklungs-
maflnahmen. Ebenfalls kamen GVFG-Mittel
zum Einsatz. Die Briicke ist insbesondere
auch deshalb wichtig fur die Innenstadt, weil
sie die nordlich der Theel gelegenen Berei-
che auf kurzem Wege fu3laufig mit dem Bit-
scher Platz und den hier vorhandenen Ein-
zelhandelseinrichtungen verbindet.

Stadtgestalt und Baukultur

Sanierungsgebiet

Auf das formlich festgelegte Sanierungsge-
biet ,Innenstadt Lebach® wurde bereits im
Vorausgegangenen hingewiesen. Beschlos-
sen wurde es am 26.04.2012. Das TEKO er-
fullte die Anforderungen an die erforderli-
chen vorbereitenden Untersuchungen. Die
diesbezliglichen Aussagen des TEKO besit-
zen nach wie vor Gliltigkeit. Gleiches gilt fur
die Ziele der Sanierung, die ebenfalls im
TEKO definiert sind.

Anregung privater Investitionen zur Sanie-
rung von Gebaudefassaden

Ziel dieser MalBhahme war es, private Ei-
gentimer, insbesondere in unmittelbarer
Nahe des Bitscher Platzes, von der Sanie-
rung ihrer Fassaden zu Uberzeugen. Im
Zuge dessen wurde seitens der Stadt der
personliche Kontakt zu den Eigentimern
gesucht, um ihre Investitionsbereitschaft zu
ermitteln. Bis dato fand noch keine Fassa-
densanierung statt.

Werbeanlagensatzung

Mit einer Werbeanlagensatzung flr das
Stadtgebiet regelt die Stadt Lebach einen
Aspekt, der fur das Stadtbild von grol3er Be-
deutung ist. Damit wird nicht nur die auRRere
Wahrnehmung durch Besucher, sondern
insbesondere auch die Qualitat des Wohn-
und Arbeitsumfeldes beeinflusst.

Wenn auch negative Wirkungen vorhande-
ner Anlagen nicht rickwirkend beeinflusst
werden kdnnen, so sind bei kiinftigen Errich-
tungen oder Anderungen jedoch die MaRga-
ben der Werbesatzung zu beachten, so
dass kunftig Fehlentwicklungen verhindert
werden kénnen.

Mitwirkung und Kooperation

Zentrumsmanagement _und ___Lenkungs-
ruppe
Durch die Einbeziehung von Birgerinnen

und Burgern und weiteren Akteuren der In-
nenstadt in den Prozess der Konzepterarbei-
tung konnte kooperatives Handeln gestarkt
werden. Zur Verfigung stehen die Instru-
mente des Zentrenprogramms (Lenkungs-
gruppe, Zentrumsmanagement, Verfi-
gungsfonds).

In Lebach zeigt sich, dass durch die Initiie-
rung einer Lenkungsgruppe und die Einrich-
tung eines Zentrumsmanagements ein Im-
puls fur kooperatives Handelns ausgeldst
werden kann.

Die Lenkungsgruppe, welche im Jahr 2012
ins Leben gerufen wurde, hat sich nach Ein-
schatzung der Akteure vor Ort bewahrt. Sie
tragt dazu bei, Akteure mit unterschiedlichen
Sichtweisen an einen Tisch zu bringen und
die Kommunikationskultur zu verbessern.
Die direkte Einbeziehung in Entscheidungs-
prozesse und die Zusammenarbeit mit der
Stadt, z. B. bei den Planungen zur Umge-
staltung der FuRgangerzone, haben sich in-
tensiviert. Die Lenkungsgruppe hat einen
festen Stamm von Akteuren und besteht aus
Vertretern des Einzelhandels sowie des Ge-
werbes, Eigentiimer, Vertreter der drei Frak-
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tionen des Stadtparlaments sowie aus ei-
nem Vertreter der Stadtverwaltung. Die Len-
kungsgruppe wird sukzessive erweitert bzw.
es finden auch zwischenzeitlich Umbeset-
zungen statt. Weiterhin nehmen bei Bedarf
die entsprechenden Arbeitsgruppen an der
Sitzung teil. Nur eine umfassende Akteurs-
beteiligung kann zu einer frihzeitigen Ak-
zeptanzschaffung fuhren. Die Lenkungs-
gruppe tagt mehrmals im Jahr und entschei-
det Uber die Vergabe der Mittel aus dem Ver-
fligungsfonds. Auch die vorliegende Fort-
schreibung wurde im Rahmen einer Len-
kungsgruppensitzung diskutiert.

Ein weiterer wichtiger Akteur, welcher sich
mit dem Prozess der Zentrenentwicklung be-
fasst, stellt der Lebacher Verkehrsverein
dar. Einige Mitglieder des Verkehrsvereins
sind auch in der Lenkungsgruppe vertreten.
Als drtlicher Gewerbeverein ist der Ver-
kehrsverein in Lebach zustandig fur die Inte-
ressensvertretung des Einzelhandels sowie
des Gewerbes. Im Zuge dessen kiimmert er
sich um die Organisation von Festen und Ak-
tionen in der Lebacher Innenstadt und be-
treibt Standortmarketing.

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit spielt in Lebach
eine zentrale Rolle. Die Internetprasenz der
Stadt, auf der die Konzepte und Planungen
veroffentlicht werden, ist Teil der Offentlich-
keitsarbeit. Die Webseite beinhaltet die ak-
tuellen Entwicklungsfortschritte des Foérder-
gebietes zur Information der Birger. Auch in
der Stadtzeitung wird in der Rubrik ,Neues
aus dem Rathaus* Uber die stetigen Entwick-
lungen der Lebacher Innenstadt berichtet.

Die Offentlichkeitsarbeit wird durch das
Zentrumsmanagement unterstutzt. So wer-
den z.B. Pressekonferenzen zu wichtigen
Anlassen veranstaltet oder bei wichtigen
BaumalRnahmen in Zusammenarbeit mit
den beteiligten Akteuren Feste organisiert.

Zentrumsmanagement

Seit einigen Jahren wird in Lebach ein Zent-
rumsmanagement betrieben. Die Aufgaben
des Zentrumsmanagements bestehen u.a.
in der Sicherung der Programmumsetzung
mit besonderem Blick auf den Zeit- und Fi-
nanzierungsplan sowie in der Vernetzung
und Aktivierung der lokalen Akteure, speziell
der Grundsticks- und Immobilieneigenti-
mer, der Einzelhdndler, der Gewerbetrei-
benden, der Handwerker und der Bewohner.

Das Zentrumsmanagement wurde im Sep-
tember 2012 installiert. Der Zentrumsmana-
ger als zentraler Ansprechpartner fir alle be-
teiligten Akteure richtet sich derzeit in erster
Linie an Gewerbetreibende, Gebaudeeigen-
timer und Einzelhandler, die bei der Umset-
zung von MalRnahmen zur Starkung des Ein-
zelhandelsstandortes unterstiitzt werden.
Eine weitere Aufgabe des Zentrumsmana-
gements besteht darin, die Lenkungsgruppe
Zu begleiten, insbesondere was die Mal3-
nahmen des Verfigungsfonds angeht sowie
beim Standortmarketing.

Informationsveranstaltungen fiir Gewerbe-
treibende
In Kooperation mit der Stadt Lebach wurde
vom Zentrumsmanagement eine Informati-
onsveranstaltung fiir Gewerbetreibende or-
ganisiert.

Einsatz von Verfigungsfonds

Mit dem sogenannten Verfligungsfonds hat
der Fordergeber den Gemeinden ein Instru-
ment an die Hand gegeben, mit dem die Ko-
operation der Akteure in den Zentren ge-
starkt wird. Ebenso soll damit das private
Engagement bzw. die Beteiligungs- und Mit-
wirkungsbereitschaft unterstitzt und gefor-
dert werden. Mit dem Verfuigungsfond kon-
nen private Sanierungsmaflnahmen ange-
regt werden. Der Verfigungsfond ist im Zu-
sammenhang mit Modernisierungsrichtlinien
zu sehen. Die Modernisierungsrichtlinien ge-
ben die Leitlinien fir den Einsatz von Mitteln
des Verfugungsfonds zur FGrderung privater
Malnahmen, indem sie Kostenerstattungs-
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betréage vorgeben, mit denen private Moder-
nisierungs- oder Instandsetzungsmafnah-
men gefordert werden.

Wo die Gelder des Verfigungsfonds einge-
setzt werden, wird von der Lenkungsgruppe
bestimmt. Seit Beginn der Mal3nahme konn-
ten Erfolge mit dem Verfugungsfonds ver-
bucht werden. Es konnte gezeigt werden,
dass die Akquise privater Mittel projektbezo-

gen gelingt. Folgende Projekte konnten z.B.

mit Mitteln aus dem Verfigungsfonds umge-

setzt werden:

e Einkaufsgutschein: Im Rahmen dieses
Projektes wurden die Druckkosten des
Gutscheins und der Werbe-Flyer etc.
gefordert.

o  Fest zur Teiler6ffnung des Bitscher Plat-
zes

e Baustellenfest fur Kinder wahrend der
Umgestaltung des Kreisverkehrs.

Die Verfuigungsfonds sollen weiterhin als
MaRnahme vorgesehen werden. Uber die
Verwendung entscheidet die Lenkungs-

gruppe.

Finanzierung und Bundelung mit weite-
ren FOorderanséatzen

Stadtebauférderprogramm _ Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen
Bevor die Entwicklung des Bahnhofumfel-
des in den Aufgabenbereich des Zentren-
programms aufgenommen wurde, wurde sie
durch Mittel des Programms Stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahmen
gefordert. Teilweise wurden auch Mal3nah-
men mit Fordermitteln beider Programme
abgewickelt. Dazu zéhlen z.B. die Rad- und
FuRgangerbricke Uber der Theel oder die
Gestaltung des Bitscher Platzes. Weiterhin
kamen GVFG-Mittel zum Einsatz.

Verlangerung Saarbahn

Die Saarbahn (Regiotram) wurde bis Le-
bach verlangert, sodass eine direkte Verbin-
dung bis in die Saarbriicker Innenstadt ge-
schaffen wurde. Im Zuge der Er6ffnung der

Lebacher Saarbahn erfolgte eine Neuge-
staltung sowie Neustrukturierung des Bahn-
hofsumfelds. Weiterhin wurde der Busbahn-
hof zum Bahnhof verlegt, sodass ein kombi-
nierter Bahnhof entstand. Finanziert wurde
die MalRnahme durch Mittel aus dem Pro-
gramm Sanierung und Entwicklung sowie
durch GVFG-Mittel.

Modellprojekt Netzwerk Lebach — Lebens-
qualitat fir Generationen: ,Wir leben hier —
wir kaufen hier®

Die MalRBnhahme wurde von Seiten des loka-
len Unternehmernetzwerkes von Handwer-
kern und Dienstleistern der Stadt Lebach ins
Leben gerufen, um ein spezielles Angebot,
welches auf Senioren ausgerichtet ist, zu
schaffen, das Potenzial dieser Zielgruppe
auszuschopfen und um sich auf mdgliche
Anderungen seitens dieser Zielgruppe ein-
zustellen. Gefordert wurde das Modellpro-
jekt durch das Umweltministerium des Saar-
landes.

Energetische Sanierung

Um die Anzahl privater Investitionen in die
Bausubstanz zu erhdhen, sollen diese mit
Fordermitteln aus der energetischen Sanie-
rung geférdert werden. Das energetische
Sanierungskonzept wurde 2018 beschlos-
sen. Eine Untersuchung der Gebaudestruk-
tur ist im Rahmen des energetischen Quar-
tierskonzeptes ,Innenstadt Lebach® aus
dem Jahr 2018 (DSK) erfolgt. Das energeti-
sche Quartierskonzept beinhaltet einen 3-
Jahresplan. Schwerpunkt ist u.a. die Bera-
tung von Birgerinnen und Blrgern sowie die
Durchfiuihrung von Schulungsmaflnahmen.
Die Abgrenzung des energetischen Quar-
tierskonzeptes beinhaltet einen Grof3teil des
jetzigen Fordergebietes (mit Ausnahme u.a.
des Bereiches Bauernhaus und angren-
zende Flachen an der Tholeyer StralRe und
des 6stlichen Plangebietes).

Malinahmen, die im Rahmen des energeti-
schen Quartierskonzeptes benannt wurden,
sind u.a. die Nutzung der Dachflachen fir
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die Nutzung erneuerbarer Energien, die Ein-

richtung eines Blockheizkraftwerkes, ,Grune

Achse® usw. Zum Thema Stadtentwicklung

wurden insbesondere benannt:

- Leuchtturmprojekt energetische Sanie-
rung Rathaus

- Umgestaltung von offentlichen Raumen
und Platzen

- Nachverdichtung PoststraRe 10-18

- Schaffung von Wegeverbindungen zwi-
schen Pfarrgasse und Theelufer

Teilweise haben diese MalRRnhahmen auch
Relevanz fur das ISEK und werden entspre-
chend aufgegriffen.

Die einzelnen Foérdermaf3nahmen werden
durch die Stadt Lebach koordiniert. Dabei
wird sie bei Fragen und Entscheidungen un-
terstlitzt vom Zentrumsmanagement sowie
von der Lenkungsgruppe. Die Betreuung
der MaRnahmen im unmittelbaren Bahn-
hofsumfeldes, z.B. Bitscher Platz, erfolgte
treuhanderisch von der Gesellschaft fir
Kommunalbauten in Saarbriicken.

Im Energetischen Quartierskonzept heif3t
es: ,Die bisher genutzten Programme der
KfW dienen ausschlieBlich der Projektférde-
rung. Die Férderung von EinzelmafRnahmen
kann daher nur Uber die Stadtebauforde-
rungsprogramme realisiert werden. Die
Stadt Lebach hat fiir den Untersuchungsbe-
reich des energetischen Quartierskonzepts
ein Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB
festgesetzt. Die Stadt wurde mit dem Sanie-
rungsgebiet in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
aufgenommen. Uber dieses Programm be-
steht die Moglichkeit neben o&ffentlichen
auch private Mallnahmen zu férdern. Die
Vergabe von Fordermitteln fur private Mal-
nahmen sollte in einer Modernisierungs-
richtlinie festgeschrieben werden.*

Im energetischen Quartierskonzept wird au-
Berdem auf das KfW-Programm Nr. 432 hin-
gewiesen. Dabei geht es um energetische
Stadtsanierung in Form von Zuschissen fir

Quartierskonzepte und Sanierungsmana-
ger. Zuschusse werden dabei in der Hohe
von 65 % der forderfahigen Kosten zur Er-
stellung von energetischen Konzepten (liegt
bereits vor) und fur die Leistung des Sanie-
rungsmanagers gewahrt. Empfanger koén-
nen Kommunen und kommunale Unterneh-
men sein.

Weitere Fordermoglichkeiten, die relevant
sein kénnen, sind zum Beispiel die soziale
Wohnraumférderung des Landes, von der
Private profitieren konnen. U.a. gibt es hier
die Mdglichkeit, den Abbau baulicher Barri-
eren zugunsten von Wohnraum fir Senioren
oder Menschen mit Behinderung zu férdern.
Eine umfangliche Auflistung istim TeKo ent-
halten, auf die hiermit verwiesen wird.

2. Inhalte der Fortschreibung

des ISEKs

2.1. Konkrete Ziele der Fortschreibung

Die Lebacher Innenstadt soll als funktions-
gemischtes Zentrum (Wohnen, Arbeiten, Bil-
dung, Einkaufen, OPNV-Knotenpunkt) fiir
die Stadt und fir die Region gestarkt wer-
den. Die drei funktionalen Bereiche sollen
besser verknipft und in ihrer Entwicklung
aufeinander abgestimmt werden. Dies soll
Synergien schaffen und die Innenstadt stér-
ken.

Grundlage fur die Entwicklung ist das teil-
raumliche Entwicklungskonzept, abgeleitet
aus dem Integrierten Gemeindeentwick-
lungskonzept (GEKO) mit den Zielen, die
sich jeweils verschiedenen der nachfolgend
aufgefihrten Malinahmen zugrunde liegen:

= Sicherung und Starkung der mittelzent-
ralen Funktion Lebachs (u.a. MafRnah-
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men in der FuRgangerzone zur Aufwer-
tung und Belebung, gestalterische Mal3-
nahmen am Bitscher Platz, Ergdnzung
eines Hotels westlich des Bitscher Plat-
zes, FuRBwegeverbindungen an der
Theel, Parken im Bereich Stadthalle,
usw.)

= Ausbau der Funktionsvielfalt im Zent-
rum, insbesondere der Wohnfunktion so-
wie der Vielfalt des Einzelhandels- und
Gastronomieangebotes (u.a. Malnah-
men in der FuRgangerzone zur Aufwer-
tung und Belebung (Wohn- und Arbeits-
umfeldqualitat))

= Gestalterische Aufwertung der Innen-
stadt, inshesondere durch Aufwertung
der offentlichen Raume und Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat (u.a. Malf3-
nahmen in der Ful3gangerzone zur Auf-
wertung und Belebung, Malinahmen im
Stral3enraum, s.0.)

= Verknupfung der drei Teilbereiche der In-
nenstadt und Ausbildung funktionaler
Schwerpunkte (u.a. MaBnhahmen im Be-
reich der MarktstralRe (Shared space),
Parkplatze, usw.)

= Verbesserung des Ful3- und Radwege-
netzes (u.a. FuBwegeverbindungen an
der Theel)

= Starkung von Mitwirkung und Koopera-
tion (MaRnahme ohne Verortung).

Allen Zielen liegen somit konkrete Maf3nah-
men zugrunde, auf deren beabsichtigte Aus-
wirkungen im Rahmen der Maflinahmenbe-
schreibung jeweils hingewiesen wird.

Hohe Prioritdt haben nach wie vor die Star-
kung des Zentrums, die Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums, die Schaffung eines at-
traktiven Wegenetzes, die Behebung von
Leerstanden, die Umgestaltung und funktio-
nale Neuausrichtung der Fufl3géngerzone
sowie die Aktivierung und Einbindung lokaler
Akteure. Hinzu kommen die Ziele einer ge-
stalterischen Aufwertung, die u.a. bei den

hinzugekommenen Bereichen im Vorder-
grund stehen.

2.2. Schwerpunktbereiche und deren wesent-

liche stadtebauliche Probleme

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEKs
kann eine Aufteilung in folgende drei rdumli-
che Schwerpunktbereiche beibehalten wer-
den, die bereits das Teilraumliche Konzept
identifiziert hatte:

= Bereich FuBgangerzone:
Es handelt sich dabei um ein Uberwie-
gend in den 1970er Jahren entstande-
nes Geschaftszentrum mit Ful3ganger-
zone entlang der StrafRe ,Am Markt* mit
Wohn- und Geschéaftshdusern sowie

zentralen Infrastruktureinrichtungen
(Rathaus, Bibliothek, Hallenbad, Poli-
zei).

Die FuRgangerzone konnte die eigentli-
che Funktion, die eine FulRgangerzone
erfillen soll, vor dem Umbau nur bedingt
erfullen, da sie fur Gastronomie und Ge-
schaftsbetreibende nur bedingt attraktiv
bis unattraktiv war. Ein typischer Tra-
ding-down-Effekt hatte sich entwickelt,
ausgehend von einem umfangreichen
Angebot mit entsprechend hoher Bele-
bung und Attraktivitdt hin zu Leerstan-
den bzw. dem Standort nicht angemes-
senen Unternutzungen und ausbleiben-
der Kundschaft. Ein Imageverlust der
FuRgangerzone ist die Gefahr, der mit
Fortschreiten der negativen Entwicklung
mit dem beschriebenen stadtebaulichen
Missstand gegenseitig verstarkt. Zurtck-
gehende Umsétze bewirken nicht selten,
dass notwendige Sanierungsmalfnah-
men an der Bausubstanz und bauliche
Anpassungen an die Nachfrage ausblei-
ben, was die Gesamtwirkung ebenfalls
zusatzlich verstarkt.

Initial-MalRnahmen  der  o6ffentlichen
Hand waren hier dringend erforderlich,
um der Entwicklung entgegenzutreten.
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Bereich Kirche/Markstral3e/Pfarrgasse:
Dieser Bereich umfasst den historisch
gewachsenen, kleinteiligen Stadtkern im
Bereich der katholischen Kirche ,HI.
Dreifaltigkeit und St. Marien® (Markt-
stralRe / Pfarrgasse) mit Uberwiegend
kleineren Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetrieben sowie der Stadthalle und
einem Kindergarten.

Auch hier sind Leerstdnde und gestalte-
rische Defizite vorhanden, denen entge-
gengewirkt werden muss, zumal es sich
um einen historischen Bereich mit zent-
ralen Funktionen handelt.

Ein  wesentlicher Handlungsansatz
ergibt sich aus dem Vorhandensein der
Stadthalle, der Kirche und der Néhe zu
den Versorgungsfunktionen der Innen-
stadt: dies bedingt namlich einen hohen
Parkdruck, insbesondere bei Veranstal-
tungen, dem ein nicht ausreichendes
Angebot an nutzungsnahen Stellplatzen
gegenlbersteht. Eine Optimierung ist
daher erforderlich.

Bereich Bitscher Platz / Poststral3e:

Das Quartier befindet sich unweit des
Bahnhofs als zentraler OPNV-Verkniip-
fungs- und neuer Versorgungsschwer-
punkt mit auch grof3flachigem Einzel-
handel und Geschéaftshausern.

Mit dem Umbau des Bitscher Platzes
und dem Bau der Fulgangerbriicke
Uber die Theel sind hier bereits wichtige
Schritte zur Verbesserung umgesetzt
worden, die sich insbesondere in der Be-
lebung des Areals in den letzten Jahren
wiederspiegeln.

Die FuRgangerbriicke bedeutet eine er-
hebliche Verbesserung der Verbindung
zwischen den Schwerpunktbereichen,
wirkt sich aber auch dartiber hinaus auf
das weitere Umfeld aus, insbesondere
weil der Bahnhof hier gelegen ist.

2.3.

Die mit diesen MalRBhahmen bereits be-
gonnene Entwicklung gilt es jedoch nun
weiter anzutreiben, indem weitere Mal3-
nahmen umgesetzt werden (z.B. Gestal-
tungsmafRhahmen in der Poststralie,
Hotel in Nachbarschaft des Bahnhofes).

Zur Verdeutlichung der Schwerpunktberei-
che erfolgt eine zeichnerische Darstellung in
der Planzeichnung.

Die Schwerpunktbereiche werden erganzt
durch MaRnahmen, die angrenzend daran o-
der in den Zwischenbereichen der Schwer-
punktbereiche innerhalb des Fordergebietes
vorgesehen sind.

MaRnahmen

Zur Starkung der Lebacher Innenstadt ist
eine Vielzahl von MalRnahmen sinnvoll oder
notwendig, die im Folgenden aufgelistet wer-
den. Es erfolgt jeweils eine grobe Beschrei-
bung der Maflinahme, der bezweckten Aus-
wirkungen, ggf. auch der Auswirkungen in
Wechselbeziehung zu anderen Mal3nah-
men, anderen Schwerpunktbereichen oder
der weiteren Umgebung des Fordergebietes
sowie im Rahmen der Evaluierung eine
grobe Priorisierung bzw. eine Aussage zum
Stand der Planung bzw. Umsetzung.

Aufbauend auf den MaRRnahmen des Teil-
raumlichen Konzeptes werden alle das Plan-
gebiet betreffenden MaBhahmen aufgelistet
und beschrieben und in Bezug auf den
Stand der Umsetzung und die weitere Rele-
vanz fur die kinftige Entwicklung hinterfragt.

Sofern MalRnhahmen ganz oder teilweise be-
reits umgesetzt wurden, wird dies angespro-
chen. Soweit aus derzeitiger Sicht erforder-
lich, werden weitere MalRnahmen erganzt.

Die nachfolgenden Malinahmen sind mit Pri-
orisierung der Wichtigkeit in Bezug auf die
drei MalZnahmenbereiche geordnet. Bezlg-
lich der Kostenschatzung der Mal3hahmen
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des vorliegenden ISEK ist auf Kapitel 3 zu
verweisen, welches eine Auflistung in tabel-
larischer Form enthalt.

Schwerpunktbereich FuRgangerzone
Die stadtebauliche Situation in der Fu3gan-

gerzone war aufgrund gestalterischer Defi-
zite und aufgrund von Unternutzung oder
Leerstdnden als Missstand zu bezeichnen.
Aufgrund der Lage des Bereichs im stadte-
baulichen Kontext und der Abwartsspirale,
die bereits seit langerem festzustellen ist
(Gestaltungsdefizite, Imageverlust, Beein-
trachtigung der Wohn- und Arbeitsumfeld-
qualitat, usw., s.0.) ist die Bedeutung dieses
Missstandes umso grol3er gewesen. Die be-
stehende Ful3gangerzone wurde in 2 Teilbe-
reiche untergliedert (Ful3géangerzone und
Rathausplatz) und stellt einen der Schwer-
punktbereiche im ISEK dar.

Zwischenzeitlich wurde die Neugestaltung
der Ful3gédngerzone weitgehend fertigge-
stellt. Damit ist der 6ffentliche Raum deutlich
attraktiviert worden und damit ein wichtiger
Schritt getan, um das Zentrum von Lebach
seiner Bedeutung im Stadtgeflige gemaf zu
entwickeln. MalRnahmen im privaten Be-
reich und teilweise auch an den 6ffentlichen
Gebauden mussen folgen.

Die Planungen fir den Bereich Rathaus-
platz sind abgeschlossen. Die Malinahme
befindet sich kurz vor der Umsetzung.

Die im Folgenden benannten Mal3nahmen
sind wichtige TeilmaBnhahmen in diesem
Kontext. Diese waren bereits im TeKo ent-
halten, waren dort aber in Teilmal3nhahmen
aufgegliedert (z.B. Begriinung der Ful3gén-
gerzone, Moblierung, usw.). Diese Untertei-
lung wurde nicht Gbernommen, da sowohl
Planung als auch Bau im Zusammenhang
erfolgen.

Sehr wichtig, allerdings mit den Mitteln der
offentlichen Hand nur bedingt bis gar nicht
steuerbar, sind Mal3hahmen, die die priva-
ten Gebaude betreffen. Abgesehen von der

Nutzung der Gebaude sind auch hier gestal-
terische Defizite feststellbar, die fir den Be-
deutungs- und Imageverlust des Gesamt-
areals mit ausschlagegebend sind.

Dass die Siedlungsstruktur hier die Gestal-
tungssprache der 70er Jahre wiederspiegelt,
muss fur eine dringend erforderliche Aufwer-
tung nicht zwangslaufig ein untberwindba-
res Problem darstellen. Gestalterische Auf-
wertungen der Gebaude und des offentli-
chen Raumes kénnen eine erhebliche Qua-
litatssteigerung im Umfeld bewirken, die den
Standort auch fur Geschafte und Gastrono-
mie wieder attraktiver macht und damit auch
die Bereitschaft zu privaten Investitionen er-
hoéht.

Als Nutzungen entlang der Fuldgéngerzone
kommen neben den vorhandenen o6ffentli-
chen Einrichtungen wie Rathaus und Hal-
lenbad, die mit Publikumsverkehr verbun-
den und daher als Chance zu verstehen sind
im Wesentlichen folgende Nutzungen in
Frage:

- Gastronomie ist geeignet, einen Standort
auch aullerhalb der Geschéftszeiten zu
beleben. Daher ist die Starkung der vor-
handenen bzw. die Ansiedlung weiterer
Gastronomiebetriebe ein Ziel fur die Ful3-
gangerzone.

- Ebenso wichtig sind Laden und zwar
mdoglichst solche, die hinsichtlich ihrer
Branchen und ihres Verkaufsangebotes
eine Erhdéhung der Publikumsfrequenz
bewirken. Eine Erh6hung der Publikums-
frequenz kann z.B. auch mit einem Arzte-
haus o0.a. erreicht werden. Die Lage im in-
nerstadtischen Bereich, die Barrierefrei-
heit und die Anbindung an den OPNV
sind Grinde, die ebenfalls daflirsprechen
wuirden.

- Darlber hinaus sollte insbesondere von
den Privaten eine Starkung der Wohn-
qualitat bzw. der Funktion Wohnen in den
Obergeschossen der Gebaude anvisiert
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werden. Dies sollte nur auf die Oberge-
schosse zielen, da eine Wohnnutzung im
Erdgeschoss in einem Bereich wie der
FuRRgangerzone nicht sinnvoll ist.

Fur die FuRgangerzone ist ein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan von 1969 vorhanden,
der fur die Randbebauung ein Kerngebiet
darstellt*. Grundlage ist die BauNVO von
1968 und die in der damaligen Fassung ge-
mal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen. Wohnungen kénnen ab einem im Be-
bauungsplan zu bestimmenden Geschoss
zugelassen werden, wovon aber der vorlie-
gende Bebauungsplan keinen Gebrauch
macht.

Auszug Bebauungsplan

Um die Wohnfunktion zu starken und auch
daruber hinaus von den Regelungsmdglich-
keiten zu profitieren, die dem Bauplanungs-
recht heutzutage gegeben sind (z.B. auch in
Bezug auf Gestaltung, erneuerbare Ener-
gien, usw.), sollte in Erwdgung gezogen
werden, eine Anderung des vorhandenen
Baurechtes vorzunehmen. Es kdnnte zum
Beispiel auch dariiber nachgedacht werden,
ein urbanes Gebiet festzusetzen, mit dem
das Wohnen und gleichzeitig Einzelhandel,
Gastronomie usw. in gewinschter Auspra-
gung entwickelt werden kénnten.

4 Der Bebauungsplan ,Unterste Wiese“ von 1969: umfasste im Wesentlichen den Bereich der FuRgéngerzone mit Randbe-
bauung (Kerngebiet), ErschlieBung, Marktstrae, Parkplatze; er wurde.
Der Bebauungsplan ,Unterste Wiese Erweiterung“ von 1978: umfasste im Wesentlichen die wabenférmige Bebauung 6stlich
der MarktstralRe sowie Grunflachen und ErschlieBungsflachen
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- . - Posturane
Ernst + Partner, Konzept Ful3gangerzone, Stand 10/2017

Der Vollstandigkeit halber sei darauf verwie-
sen, dass auch fur den Bereich 0Ostlich der
Marktstral3e ein Bebauungsplan besteht, in
dem ein Kerngebiet und eine auf die reali-
sierte Wabenform abzielende Bebaubarkeit
festgesetzt wurden. Dieser stammt aus den
70er Jahren. Sollte ein Bebauungsplan fur
die FuRgéngerzone aufgestellt werden,
sollte dariber nachgedacht werden, auch
diesen Bereich mit in den Geltungsbereich
aufzunehmen.

Im Folgenden aufgefihrt sind insbesondere
die TeilmaRnahmen im Bereich der Fu3gén-
gerzone, die die offentliche Hand betreffen.
Dazu gehdren:

1-1 Gestalterische und funktionale Erneue-

rung des offentlichen Raumes der Ful3-
gangerzone
Dazu gehoren Teilaspekte, die im urspring-

lichen TeKo getrennt wurden nach Bodenbe-
lag, Wasserflache, Begriinung, usw. Diese
Trennung wird nicht beibehalten, da die be-
treffenden MalRnahmen Teil der gestalteri-
schen und funktionalen Aufwertung im Rah-
men der GesamtmaRnahme sind und im Ub-
rigen zwischenzeitlich fur den Bereich der
FuRgangerzone weitestgehend abgeschlos-
sen sind.

Der Kreuzungsbereich unter der aufgestan-
derten Bundestrale wurde zu einem sog.
Mini- Kreisel umgestaltet, um den Verkehrs-
fluss zu verbessern und die Verkehrsfuhrung
Ubersichtlicher zu gestalten. Die Kreuzung
ist die Schnittstelle zwischen Bahnhofsum-
feld, historischem Stadtkern und Fufl3gan-
gerzone und daher von groRRer Bedeutung,
gerade wenn es um die Vernetzung der
Schwerpunktbereiche geht.

Der Kreuzungsbereich wurde im Rahmen
des Uferparks komplett umgestaltet.
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Stadtische Grunstrukturen sind wichtig far
Okologische Komponenten, wie Luft und Bo-
den sowie flr den Artenreichtum von Flora
und Fauna. Sie férdern die Gesundheit und
den sozialen Zusammenhalt der Menschen
und steigern die Lebensqualitat in der Stadt
sowohl fur die Wohn- wie auch die Arbeits-
bevolkerung.

Die FulRgadngerzone wurde deswegen im
Rahmen der Umgestaltung durch Baum-
und Strauchpflanzungen aufgewertet und
belebt.

Gerade fur das Umweltpotential Klimaschutz
und Klimaanpassung ist die Bepflanzung
von besonderer Bedeutung. Das Kleinklima
kann durch eine Bepflanzung deutlich positiv
beeinflusst werden.

Aber auch die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat ist von gro3er Bedeutung fiir die
Belebung der FuRgangerzone und damit fur
die Attraktivitat fur Laden und Gastronomie
womit die MalRBnahme letztlich auch der Star-
kung der Versorgungsfunktion in der Innen-
stadt dienen kann.

Die Errichtung eines Bouleplatzes ist Teil
des Konzeptes fur den Rathausplatz, wel-
ches vom Buro Ernst + Partner erarbeitet
worden ist. Der Bouleplatz dient der Bele-
bung des offentlichen Raumes. Ein differen-
zZiertes Betatigungsangebot fiir eine vielfal-
tige Nutzerschicht der FuRgangerzone, er-
hoht die Aufenthaltsqualitéat und die Verweil-
dauer im Zentrum der Lebacher Innenstadt.

Der offentliche Raum wird im Bereich der
FuRgangerzone auch durch Wasserflachen
belebt. Hierdurch kann zum einen die Auf-
enthaltsqualitat gesteigert werden, zum an-
deren haben Wasserflachen in der Uberwie-
gend versiegelten FuR3gangerzone auch po-
sitive mikroklimatische Effekte fir die stadti-
sche Umgebung.

Die MalBhahmen zur Aufwertung der Ful3-
gangerzone sind zwischenzeitlich weitestge-
hend abgeschlossen. Da sie einen wesentli-
chen Bestandteil der stadtebaulichen Mal3-
nahmen in der Innenstadt ist, ist ihre Fortfiih-
rung von hoher Prioritat. Dies betrifft insbe-
sondere die Umgestaltung des Rathausplat-
zes.

Stand der Umsetzung: Die Maflinahme be-
sitzt eine hohe Prioritat. Die Umsetzung Be-
reich FuRgangerzone ist weitgehend fertig-
gestellt. Die Planungen fur den Rathausplatz
sind abgeschlossen und stehen kurz vor der
Umsetzung.

1-2 Aufwertung Tiefgarage

Am Rathaus befindet sich eine Tiefgarage,
die westlich an das Gebaude angrenzt und
deren Dach ebenfalls beparkt wird

Da diese jedoch aufgrund lhrer Gestaltung
und Beleuchtung wenig Anreize zur Nutzung
setzt, weicht ein Grof3teil der PKW auf die
oberirdisch angelegten Stellplatze auf der
Dachflache aus. Durch eine qualitative Auf-
wertung der Tiefgarage (mit adaquater Be-
leuchtung) kénnten PKW unter die Erde ver-
lagert werden. Der 6ffentliche Raum der In-
nenstadt ware somit weniger vom ruhenden
Verkehr gepragt.

Die Flache auf dem Dach Uber der Tiefga-
rage sollte dennoch vorrangig fur den ruhen-
den Verkehr vorgehalten und nicht umge-
nutzt werden, da auf diese Weise der erfor-
derliche innenstadtnahe Raum fir Park-
platze angeboten werden kann, wohingegen
er an anderer Stelle (z.B. vor dem Hallen-
bad), wo eine alternative Nutzung des Frei-
raumes erforderlich ist, stattdessen entfallen
kann.

Daher sollte auch das Dach der Tiefgarage
und die dortige Parkflache eine gestalteri-

sche Aufwertung erfolgen.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
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Mafinahme noch nicht umgesetzt bzw. pla-
nerisch angegangen. Die Mal3nahme hat
eine mittlere Prioritat.

1-3Lichtkonzept fur die FuRgéngerzone

Durch ein Lichtkonzept kann das abendliche
Erscheinungsbild der Innenstadt verbessert
werden. Stadtbildpragende Gebaude kon-
nen durch das Gestaltungsmerkmal ,Licht"
zusatzlich akzentuiert und in Szene gesetzt
werden, was mittelfristig mit einer gestalteri-
schen Uberarbeitung der Bestandsgebaude
einher gehen sollte. Neben der gestalteri-
schen Bedeutung soll insbesondere auch
die Sicherheit im Plangebiet verbessert wer-
den. Schlecht ausgeleuchtete Bereiche kon-
nen sich zu sogenannten ,Angstraumen®
entwickeln. Im Rahmen des Lichtkonzeptes
kénnen solche Orte friihzeitig identifiziert
werden, und geeignete MalRnahmen erar-
beitet werden.

Wichtig ist, dass ein einheitliches Lichtkon-
zept fur die Innenstadt zugrunde gelegt wird,
dieses also nicht nur auf die FuRgangerzone
beschrankt bliebt, was zwischenzeitlich er-
folgt ist.

Zusétzlich fuhrt der Einsatz von Leuchtmit-
teln auf dem aktuellen Stand der Technik zu
einem geringeren Energieverbrauch, ist da-
mit klimarelevant und reduziert somit auch
die laufenden Kosten fir die o6ffentliche
Hand. Eine streulichtarme Beleuchtung wirkt
sich zudem weniger negativ auf Insekten
aus, welche durch die kiunstliche Beleuch-
tung in ihrem Verhalten beeinflusst werden.

Mit einer modernen Beleuchtung kann die
Stadt positiven Einfluss auf die Energie- und
CO2-Bilanz nehmen. Somit kann diese Mal3-
nahme sich positiv auf die Stadtgestalt, die
Nutzungsmoglichkeiten, soziale Aspekte

und den Klimaschutz auswirken und insge-
samt zur Steigerung der Attraktivitat mit den
genannten Wechselwirkungen beitragen.

Das Lichtkonzept fuhrt zu einer deutlichen
gestalterischen Aufwertung und bewirkt da-
mit auch eine erhebliche Verbesserung der
Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitét.

Indem die Aufenthaltsqualitat und die Még-
lichkeit der Nutzung des o6ffentlichen Rau-
mes verbessert werden, erflllt die Maf3-
nahme, die Teil der Gesamtmalinahme Ful3-
gangerzone ist (s.0.), insbesondere auch so-
ziale Funktionen, da die Voraussetzungen
fur die Funktion als Begegnungsraum ver-
bessert werden kann.

Der ,Masterplan Licht* fur die Innenstadt
liegt vor und befindet sich in der Umsetzung,
so im Bereich der FuRgangerzone. Sein Um-
griff entspricht dem des ursprtinglichen For-
dergebietes.

Plangebiet Lichtmasterplan Lebach

Stand der Umsetzung: Das Lichtkonzept
liegt vor. Im Bereich der FuRgangerzone be-
findet sich die MaRnahme in Umsetzung. Im
weiteren Innenstadtbereich soll das Licht-
konzept ebenfalls umgesetzt werden.

1-4 Dachbegriinungen

Neben einer &sthetischen und stadtgestalte-

5 Tobias Link Lichtplanung/Produktdesign, Lichtmasterplan Lebach, liegt vor und befindet sich im Bereich der

FuRgéngerzone in der Umsetzung
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rischen Aufwertung bieten Dachbegriinun-
gen eine Vielzahl von Vorteilen fir das jewei-
lige Gebaude, aber auch fir die umgebende
Bebauung und den offentlichen Raum. So
werden durch eine extensive Begriinung auf
Dachflachen Temperatureinflisse auf das
Gebaude minimiert. Bei hohen Temperatu-
ren wirkt die Begrunung kuhlend, im Winter
wirkt die Substratschicht als Warmedam-
mung, sodass auch Energiekosten einge-
spart werden kdnnen. Luftschadstoffe und
Feinstaub werden durch die Bepflanzung
gefiltert und Niederschlagswasser wird lan-
ger zurlickgehalten, sodass auch die Kana-
lisation entlastet wird. Dachbegriinungen
entfalten somit nicht nur gestalterisch posi-
tive Wirkungen, sondern wirken sich auch
positiv auf 6kologische Belange, insheson-
dere auch auf den Klimaschutz und die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser aus.

Besonders die Dachflachen der Gebaude
der Fufl3gangerzone eignen sich aufgrund
der Flachdacher fiur Bepflanzungen. Bevor
diese MaRnahme umgesetzt wird, sollten die
Dachflachen auf ihre statische Eignhung ge-
pruft werden. Fir die Gebaude mit anderen
Dachformen wie z.B. einem Satteldach wer-
den Fassadenbegriinungen vorgeschlagen.
Bei Fassadenbegriinungen ist die Pflanzen-
auswahl, welche sich nach den Standortbe-
dingungen und Beschaffenheit der zu begri-
nenden Flache (Himmelsrichtung, Lichtver-
haltnisse, Hohe) richtet, ein wichtiges Krite-
rium, das mehr noch als Dachbegriinungen
auch gestalterisch auf den 6ffentlichen
Raum wirkt. Die Umsetzung soll unter Be-
achtung stadtebaulicher, denkmalrechtlicher
und ortshildpragender Gegebenheiten erfol-
gen.

Dachbegriinungen kénnen je nach Geb&ude
mitunter auch mit zusatzlichen Nutzflachen
einhergehen (Dachgéarten, Aufenthaltsfla-
chen), die sich positiv auf die Wohn- und Ar-
beitsumfeldqualitat auswirken kénnen.

Da es sich bei der Gberwiegenden Zahl der

an die Ful3gangerzone angrenzenden Ge-
baude um Privatgebdude handelt, ist die
Umsetzung der Mal3nahme von privaten Ini-
tiativen abhéngig. Im Zuge einer bauleitpla-
nerischen Uberplanung der Flache kénnen
entsprechende Festsetzungen getroffen
werden (s.0.), wobei es jedoch sorgsam ab-
zuwéagen ist, ob den privaten Hauseigenti-
mern diesbeziiglich zwingende Festsetzun-
gen, die Hauptgebaude betreffen, zugemu-
tet werden konnen. Uberdies wiirden solche
Festsetzungen auch erst dann zum Tragen
kommen, wenn Neu- oder Umbauten erfol-
gen. Es bleibt den Privaten Uberlassen, ob
sie solche MalRhahmen vornehmen.

Moglicherweise wird es in Zukunft Gesetzes-
anderungen geben, die diesbeziglich Mal3-
nahmen oder Festsetzungen forcieren.

Wichtiges Instrument sind in diesem Zusam-
menhang Modernisierungsrichtlinien (siehe
MalRnahmen ohne konkreten Flachenbe-
zug). Die FuRgangerzone erhélt ein eigenes
Forderprogramm fir Grindacher.

Anders sieht es in Bezug auf dffentliche Ge-
baude aus, wo Dachbegriinungen unbedingt
vorgesehen werden sollen, sobald Sanie-
rungsmafRnahmen an den Gebauden ange-
gangen werden.

Die MalRnahme ist insofern in Bezug auf 6f-
fentliche und private Gebaude zu sehen.

Alternativ oder ergénzend zu Dachbegri-
nungen konnen auch Solaranlagen auf
Dachflachen vorgesehen werden, wenn ge-
stalterische Grinde nicht entgegenstehen
bzw. die Nutzbarkeit als Dachgarten nicht
beschrankt wird.

Auch Fassadenbegriinungen kdnnen wich-
tige MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes
und der gestalterischen Aufwertung sein, er-
setzen aber nicht bauliche Modernisierungs-
maflinahmen an den Gebauden.
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Im Rahmen der Konzeption fiur die Ful3gan-
gerzone von Ernst + Partner wurde ein Ka-
talog erarbeitet, der aufzeigt, welche Be-
pflanzungsmaoglichkeiten  denkbar  sind.
Stichwort ist hier u.a. auch Urban Garde-
ning. Der Stadtrat hat das Gestaltungshand-
buch und die Modernisierungsrichtlinie be-
schlossen.

Stand der Umsetzung: Die Mal3Bhahme hat
vergleichsweise eine mittlere bis hohe Prio-
ritat, kann jedoch dann eine hohe Prioritat
erlangen. Derzeit werden drei Flachdacher
am Rathaus saniert, davon werden zwei
Dachflachen begrint, auf einer wird eine PV-
Anlage errichtet.

1-5Energetische Sanierung

Fur den Innenstadtbereich der Stadt Lebach
wurde 2018 ein Integriertes Energetisches
Quartierskonzept erarbeitet. In dem Konzept
werden der bauliche Bestand des Untersu-
chungsraumes analysiert und energetische
Entwicklungspotentiale aufgezeigt. Fir die
Gebaude entlang der Fuligadngerzone wird
zumeist ein hoher bis mittlerer Sanierungs-
bedarf festgestellt.

Neben den Zielformulierungen wurden au-
Rerdem konkrete Handlungsempfehlungen
und MaRnahmen ausformuliert, wie eine
energetische Sanierung der Innenstadt per-
spektivisch erfolgen kann. Die Erkenntnisse
und MaRRnahmen des Energetischen Quar-
tierskonzeptes sollen weiterverfolgt und um-
gesetzt werden.

Auch hier gilt, dass die Malinahme getrennt
in offentliche und private Gebaude zu be-
trachten ist.

Aussagen werden nicht nur fir die Randbe-
bauung der Ful3gédngerzone, sondern auch
daruiberhinausgehend getroffen. Im Konzept
wird auch der jeweilige energetische Sanie-
rungsbedarf der Geb&ude festgestellt.

Das energetische Quartierskonzept liegt be-
reits vor. Die MalRnahmen zielen somit auf
die Umsetzung der dort identifizierten Mal3-
nahmen, insbesondere an den offentlichen
Gebauden. Das Konzept beinhaltet eine De-
tailuntersuchung fur das Rathaus.

U.a. trifft das energetische Quartierskonzept
auch Aussagen in Bezug auf Méglichkeiten
einer Nahwarmeversorgung. Diesbeziglich
wird auf die dortigen Inhalte verwiesen.

In dem Konzept werden aulRerdem Forder-
mdoglichkeiten thematisiert. Im Rahmen der
Konzepterarbeitung gab es Informationsver-
anstaltungen flr Private.

Stand der Umsetzung: Bisher wurden die
Malnahmen, die sich aus dem Konzept er-
geben und die auf die offentlichen Gebaude
zielen, noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine hohe Prioritat.

1-6 Verbesserung im Bereich des OPNV

Der Bereich der Ful3gdngerzone muss mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut zu errei-
chen sein. Dies mindert den ohnehin hohen
Parkdruck im Innenstadtbereich und verbes-
sert die Erreichbarkeit des zentralen Versor-
gungskernes. Insbesondere 6ffentlichen
Einrichtungen wie dem Rathaus oder dem
Hallenbad, aber auch den gewerblichen und
gastronomischen Angeboten kommt eine
bessere Anbindung zu Gute. Gleichzeitig
tragt der Ausbau des OPNV-Netzes zur
Starkung einer umweltfreundlichen und
stadtvertraglichen Mobilitat bei und leistet
somit einen wichtigen Beitrag zum Thema
Klimaschutz und Klimaanpassung.

Wie andere MalRnahmen, die vorgesehen
sind, soll auch diese MalRhahme dazu bei-
tragen, die FuRgangerzone zu attraktivieren.
Indem sie flr Besucher und Kunden attrakti-
ver wird, steigt auch ihre Attraktivitat fur
Gastronomie und Einzelhandel. Die Verbes-
serung der OPNV-Anbindung tragt somit
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dazu bei, das Zentrum zu starken. Eine For-
derung des OPNV-Verkehrs dient insbeson-
dere auch dem Klimaschutz.

Die MalRnahme ist nicht nur mit der Einrich-
tung einer zusatzlichen Haltestelle getan.
Vielmehr erfordert dies eine Anderung im Li-
nienfahrplan. Dies wird mit einem erhthten
Abstimmungsaufwand verbunden sein, der
aber durch die genannten positiven Wirkun-
gen gerechtfertigt sein wird.

Stand der _Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht umgesetzt. Die Maf3-
nahme hat eine hohe Prioritat, wird sich aber
aufteilen in ggf. erganzende Haltestellen und
Taktung der Fahrplane (erhohter Abstim-
mungsbedarf).

1-7 Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge

Im Themenfeld neuer und nachhaltiger Mo-
bilitatsformen ist es ein zentrales Anliegen,
zeitgemale Infrastrukturen bereit zu stellen.
An zentraler Stelle im Siedlungsbereich, an
Offentlichen Einrichtungen und zentralen
OPNV-Knotenpunkten ist die Bereitstellung
von Ladeséaulen fur Elektrofahrzeuge erstre-
benswert. Nur mit einer attraktiven und intak-
ten Infrastruktur kdnnen Elektro- oder Hyb-
rid-Fahrzeuge eine realistische Alternative
zu konventionellen Antriebstechniken dar-
stellen.

Die Ladenséaulen missen dort vorgesehen
werden, wo ein Anfahren und Parken seitens
der Offentlichkeit moglich ist. In Frage
kommt insbesondere der Bereich westlich
des Rathauses oder der Parkplatz unterhalb
der Bricke der B268. Im Bereich des Bahn-
hofes sind Ladesaulen bereits vorhanden.

Eine Forderung der E-Mobilitat dient insbe-
sondere auch dem Ziel des Klimaschutzes.

Sinnvoll sind Uberdies auch Ladestationen
fur E-Bikes. Aufgrund der leichteren Anfahr-
barkeit kbnnen diese auch im Bereich der
FuRgangerzone o0.a. untergebracht werden.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
MalRnahme angrenzend an die Ful3ganger-
zone noch nicht umgesetzt. Die MalRhahme
hat eine hohe bis mittlere Prioritét. Eine La-
destation fir E-Bikes wurde in der Ful3gan-
gerzone vorgesehen.

Bereich Kirche (MarkstralRe /Pfarrgasse)
Das Umfeld der Kirche ist ein Schwerpunkt-

bereich, in dem Maflhahmen vorgesehen
sind, die zur Aufwertung und teilweise zur
funktionalen Neuordnung dienen werden.

An oberster Stelle steht die Neuordnung des
offentlichen Raumes, an den teilweise ent-
gegenstehende Anforderungen gestellt wer-
den, die im Rahmen der Planung in Einklang
miteinander gebracht werden miissen.

Bedingt durch die Nahe zum Versorgungs-
zentrum und dem Vorhandensein publi-
kumsintensiver Einrichtungen wie der katho-
lischen Kirche und der Stadthalle, ergibt sich
temporéar ein hoher Parkdruck. Aufgrund der
Néhe zu den Laden und Dienstleistungen
insbesondere in der Ful3géangerzone besteht
ein standiger Parkdruck, der mit Attraktivie-
rung der Fu3gadngerzone noch steigen kann.

Der Stadtrand um die Kirche ist ein alter ge-
wachsener Siedlungsbereich, dem eine ent-
sprechende Bedeutung im Siedlungszusam-
menhang zukommt. Es ergeben sich daher
hohe Anforderungen an die Ortsbildqualitat-

Der Bereich wird gemischt genutzt: neben
offentlichen Einrichtungen gibt es Wohnen,
Handel, Dienstleistungen und Gewerbe.
Diesem Nutzungsmix muss eine spatere
Planung des offentlichen Raumes gerecht
werden. Es ist zu prifen, ob bei der Planung
des offentlichen Raumes u.a. auch die Er-
schlielBung des 6stlich gelegenen Mihlen-
betriebes beriicksichtigt werden muss (z.B.
Schleppkurven).
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2-1

Dieser an den Schwerpunktbereich angren-
zende Betrieb stellt eine am Stadtrand ge-
wachsene Struktur dar, die allein schon be-
dingt durch die Hohe der Silos ortsbildpra-
gend ist. Diese dominante Wirkung ist zwar
grundsatzlich stadtgestalterisch nicht forder-
lich. Der Betrieb stellt jedoch eine gesunde,
gewerbliche Nutzung dar, die von der opti-
schen Wirkung abgesehen positiv fur die
Stadt ist.

Es ist nicht davon auszugehen, dass an der
optischen Wirkung der Kubaturen etwas We-
sentliches zu verandern ist, solange die Nut-
zung besteht. Daher wird aus diesem Um-
stand keine MalRRnahme abgeleitet. Auch
wahrend des Bestehens der Nutzung be-
steht lediglich die Mdglichkeit durch private,
z.B. die Fassade betreffende Maflinahmen
hier Einfluss zu nehmen. Dies ist ein wichti-
ges Ziel fur die Gesamtstadt.

Aufgrund der Hohe sind die Silos grundséatz-
lich als Werbetrager interessant, was aber
aufgrund ihrer Wirkung im Stadtbild ein sehr
sensibles Thema ist. Es muss daher sicher-
gestellt sein, dass nicht z.B. durch Werbefla-
chen eine negative Wirkung entfaltet wird.
Die Stadt verfiigt bereits Giber eine Werbean-
lagensatzung, die dem entgegenwirken soll.

Gestalterische und funktionale Erneue-
rung des offentlichen Raumes der Pfarr-
gasse

Die Pfarrgasse als zentrale Stral3e im Leba-

cher Altstadtbereich soll einer umfassenden
gestalterischen Aufwertung unterzogen wer-
den. Vor allem nach der Aufwertung der
FuRgangerzone kdnnen die positiven stad-
tebaulichen Intentionen dieser MaRRnahme
aufgegriffen und in ihrer Wirkung fir die ge-
samte Lebacher Innenstadt verstarkt wer-
den. Durch Gestaltungselemente wie Pflas-
terung, Beleuchtung, Beschilderung und Be-
grinung wird die kleinteilige Struktur dieses
Entwicklungsschwerpunktes umgesetzt. Ein
ansprechender o6ffentlicher Raum in Verbin-
dung mit den ortshildpragenden stadtebauli-
chen Dominanten entwickelt sich zu einem

2-2

insbesondere fir FuRganger attraktiven
Stadtraum. Von der Aufwertung des o6ffentli-
chen Raumes profitiert auch die Wohn- und
Arbeitsumfeldqualitat.

Aufgrund des hohen Parkdrucks sind Park-
platze in diesem Bereich wichtig. Parkplatze
der Pfarrgasse und deren Gestaltung mus-
sen Teil der Planung des offentlichen Rau-
mes sein. Die Flachenverfugbarkeit fir wei-
tere Parkplatze im gréReren Umfang, die der
Stadthalle dienen, ist im Nahbereich derzeit
nicht gegeben. Es muss daher in jedem Fall
auch auf die vorhandenen Parkplatze im na-
heren Umfeld (z.B. Tholeyer Stral3e) zuriick-
gegriffen werden.

Die Stadthalle ist ein wichtiger Bestandteil
des kulturellen Lebens in Lebach. Die bauli-
che Eingangssituation ist attraktiv, zumal ein
historisches Bestandsgebaude in das bauli-
che Konzept miteinbezogen wurde.

Eine Vorflache, die vor dem Eingang erfor-
derlich ist, ist zwar vorhanden, bedarf jedoch
vor allem gestalterisch einer Aufwertung, da-
mit sie der Bedeutung als Entree fur diesen
wichtigen Ort der Kultur gerecht werden
kann. Sinnvoll ist es, die Uberplanung dieser
Flache im Zusammenhang mit einer Gestal-
tung des StralRenraumes zu sehen.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
MalRnahme noch nicht geplant oder umge-
setzt. Die MaRnahme hat eine mittlere Prio-
ritat.

Beleuchtung offentlicher Raum (Licht-
konzept)
Siehe auch MalRnahme 1.3.

Durch ein Beleuchtungskonzept kann das
abendliche Erscheinungsbild in der Markt-
stralRe/Pfarrgasse verbessert werden, &hn-
lich wie dies in der Ful3gadngerzone erfolgt.
Stadtbildpragende Geb&ude kdnnen durch
das Gestaltungsmerkmal ,Licht* zusatzlich
akzentuiert und in Szene gesetzt werden.
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Neben der gestalterischen Bedeutung, sol-
len aber auch die Sicherheit im Plangebiet
verbessert werden (,Angstraume®), s.o.

Die Erstellung des Lichtkonzeptes auch fur
diesen Bereich ist mit dem Konzept fur die
FuRgangerzone zu sehen, da eine homo-
gene, aufeinander abgestimmte Konzeption
fur die gesamte Innenstadt Ziel ist.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine mittlere Prioritat und steht in
Zusammenhang mit der Gesamtplanung fur
den Stral3enraum in diesem Bereich.

2-3Umsetzung eines Shared-Space-Konzep-

tes in der Marktstralle
Shared-Space zielt darauf ab, den StraRen-

raum stadtebaulich aufzuwerten, die An-
spruche aller Nutzergruppen (Kfz-Verkehr,
FuR- und Radverkehr, OPNV, Lieferverkehr,
Personen mit Mobilitdtseinschrankungen,
Rettungsdienste) angemessen zu berick-
sichtigen, die Funktionalitat der Straf3e Uber
die reine Verkehrsfunktion hinaus zu starken
(Aufenthalt, Kommunikation, Wohnen, Ein-
kaufen) und die Ricksichtnahme der Ver-
kehrsteilnehmer zu verbessern.

Erreicht werden soll dies durch die Schaf-
fung selbsterklarender, ,aufgeraumter” Stra-
Renrdume. Im Gegensatz zur Verkehrsberu-
higung von ErschlieBungsstraRen der 70er
und 80er Jahre soll Shared-Space vor allem
ein stadtebaulich-soziologisch gepragter An-
satz sein. Nach Umgestaltung eines Stra-
Benraumes im Sinne von Shared-Space soll
die ,soziale“ Interaktion von Verkehrsteil-
nehmern Verkehrsregeln mit Ausnahme des
Rechtsfahrgebots und der Rechts-vor-Links-
Regel weitgehend Uberflissig machen.

In der Lebacher Innenstadt soll dieses Kon-
zept im Verlauf der Markstral’e umgesetzt
werden. Die verkehrsreiche Stralte bildet

eine verkehrliche Nord-Suid-Achse und ver-
lauft direkt zwischen der Ful3géngerzone
und dem Entwicklungsschwerpunkt an der
Katholischen Kirche. Neben der Regulierung
und Entschleunigung des Verkehrs auf der
Markstraf3e, soll somit auch die Erreichbar-
keit und die Verknupfung der beiden Ent-
wicklungsbereiche durch den Ful3- und Rad-
verkehr geférdert werden.

Bei der Planung eines Shared-Space-Kon-
zeptes ist auf eine adaquate Anbindung,
bzw. einen gestalterisch angemessenen
Ubergang zur FuRgéngerzone zu achten.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens®
wurde die Frage der Einrichtung einer
Shared-Space-Zone im Bereich Markt-
stral3e/Am Markt untersucht. Die Machbar-
keit wurde verkehrstechnisch bestétigt. Ziel
ist die Ausweisung eines verkehrsberuhig-
ten Geschéaftsbereiches.

Im Zuge der weiteren Planung wird darauf zu
achten sein, dass ein adaquater Ubergang
zu den Umgestaltungsmallhahmen im Be-
reich der Fu3gadngerzone geschaffen wird.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme im Bereich der Markstrafe bau-
lich noch nicht umgesetzt. Die Mal3hahme
hat eine mittlere Prioritat. Der Minikreisel ist
bereits umgesetzt.

2-4Umgestaltung ehem. Bauernhaus und an-

grenzende Parkpléatze
Ein altes Bauernhaus in der Trierer Strale

ist in das Fordergebiet mit aufgenommen
worden, da es u.a. aufgrund seiner Lage
eine wichtige Bedeutung im Stadtgefiige
spielen kann (aufRerhalb des eigentlichen
Schwerpunktbereiches aber daran angren-
zend).

Die vorhandenen Parkplatze an der

6 Brilon, Bondzio, Weiser, Verkehrsgutachten zur Einrichtung einer Shared-Space-Zone in Lebach, Bochum, 2017



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) 36
als Fortschreibung des TeilrAumlichen Konzeptes (TEKO) fur die Lebacher Innenstadt

2-6 Schaffung einer

Tholeyer Stral3e sind ebenfalls im Forderge-
biet eingeschlossen. Die Nutzung ist bereits
vorhanden, ggf. ist aber zu prifen, inwieweit
eine Neuordnung eine Optimierung bewir-
ken kann und eine gestalterische Aufwer-
tung erreicht werden kann.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine niedrige Prioritét.

2-5Einrichtung eines Parkleitsystems

Ein grof3es Angebot, aber auch eine hohe
Auslastung von Parkangeboten im inner-
stadtischen Bereich fuhrt zu zusatzlichem
Parksuchverkehr. Durch die Einrichtung ei-
nes Parkleitsystems fir die Lebacher Innen-
stadt kann der Individualverkehr effizient zu
geeigneten Parkflachen geleitet und die
Auslastung der Stellplatze gesteuert wer-
den.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht umgesetzt. Die Maf3-
nahme hat eine mittlere Prioritat.

Wegeverbindung zur
Theel
Derzeit lasst sich eine konkrete Mdglichkeit

zur Schaffung einer Wegeverbindung zwi-
schen Pfarrgasse und neuem Theel-Begleit-
weg nicht verorten. Es ware dennoch wuin-
schenswert, wenn eine solche Verbindung
entstehen kénnte, umso mehr, wenn die pro-
jektierte Wegefuhrung entlang der Theel in
Richtung Eppelborn geschaffen ist. Mit die-
ser MalRnahme ist die Prifung auf Verflg-
barkeit, ggf. ein Flachenankauf, Planung und
Umsetzung der MaRnahme verbunden. Ggf.
wird ein Flachenerwerb notwendig.

Der Weg verlauft teilweise im Uberschwem-
mungsgebiet der Theel. Dies ist bei weiteren
Planungen zu bericksichtigen.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mal3nahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine geringe Prioritét.

3

3-1

Bereich Theel /Parkplatz studlich B 268
Die hier beschriebenen MalRnahmen liegen

teilweise nicht innerhalb eines MaRnahmen-
bereiches, sind zu diesen jedoch unmittelbar
benachbart und zur funktionalen Verbindung
oder Erganzung teilweise erforderlich.

Radwegeverbindung zwischen Lebach
und Eppelborn entlang der Theel
Ein wesentliches Element fir eine hohe

Qualitat der Uberortlichen Radverkehrsver-
bindung ist die Projektierung eines eigen-
standig verlaufenden Radweges in Richtung
Eppelborn. Der Weg soll Radfahrer von Ep-
pelborn kommend, parallel zum Verlauf der
Theel fuhren.

FuRganger und Radfahrer kénnen in Lebach
somit insbesondere den Verlauf des Fliel3-
gewassers und dessen naturnahe Umge-
bungsgestaltung  besser wahrnehmen.
Gleichzeitig ist eine schnelle Erreichbarkeit
der FuRgangerzone, dem Innenstadtbereich
um die katholische Kirche und des Verkehrs-
knotenpunktes am Bahnhof sichergestellt.
Die MaRnahme ist in Verbindung mit 2-6 zu
sehen.

Der Weg liegt im Uberschwemmungsgebiet
der Theel. Dies ist bei weiteren Planungen
zu berilicksichtigen.

Stand der Umsetzung: Die Malshahme befin-
det sich derzeit in der Planung durch den
LfS.

3-2 Errichtung Ful3- und Radwegeverbindung

zwischen FulRRgangerbricke und Post-
strafl3e/Bricke
Um dem Ziel der Verknipfung der Bereiche

um den Bitscher Platz und der Ful3ganger-
zone ndher zu kommen, ist neben der be-
reits erfolgten Errichtung der neuen Ful3gan-
gerbriicke auch eine attraktive Zuwegung fur
FuRganger und Fahrradfahrer erforderlich.
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Die FuRwegeverbindung ist bereits vorhan-
den.

Auf die Bedeutung dieser Malinahme fir die
Verbindung angrenzender Bereiche mit der
Innenstadt wird an anderer Stelle dieses Be-
richtes hingewiesen. Insbesondere die
Grundschule und das BBZ kénnen von der
Briicke und der Weiterfihrung des Weges
profitieren, da eine kurze Verbindung dieses
ndrdlichen Bereiches mit dem Bitscher Platz
und dem Bahnhof ermdglicht wird. Der Be-
reich von Rathaus und Hallenbad kann auf
diese Weise besser aus Richtung der Schu-
len im Suden des Stadtgebietes bzw. der
Landesaufnahmestelle erreicht werden
kann.

Stand der Umsetzung: Die MaRnahme der
FuRgangerbriicke wurde bereits umgesetzt.

3-3 Sanierung Ful3- und Radwegeverbindung

auf Hohe des Raiffeisenmarktes
Die Sanierung der weiteren Briicke auf Hohe

des Raiffeisenmarktes kénnte eine Optimie-
rung der Anbindung der nordlich der Theel
gelegenen Bereiche an den Versorgungsbe-
reich entlang der PoststralRe bewirken. Im
Bereich der WiesenstralRe konnte die ful3lau-
fige Verbindung weiter Richtung Norden at-
traktiviert werden.

Stand der Umsetzung: Die MalRBnahme ist
noch nicht geplant. Funktional betrachtet ist
die Briicke bereits vorhanden, kdnnte in ihrer
Funktion aber durch eine Sanierung gestarkt
werden. Die MaRnahme hat im Vergleich zu
anderen MalRnahmen eine mittlere bis ge-
ringe Prioritat.

3-4 Parkplatz sidlich B268

Durch die Erneuerung des Belages des Park-
platzes sudlich der B268 kann eine attraktive
Aufwertung der zentralen, verknupfenden
Flache zwischen Bahnhofsareal und Fuf3-
gangerzone geschaffen werden. Die Gestal-
tung soll die Anordnung der Parkplatze opti-
mieren und gestalterisch eine Verbesserung

bewirken.

Gerade fir diese inmitten der Innenstadt ge-
legene Flache ist eine attraktive Begriinung
auch aus stadtgestalterischer Sicht von Be-
deutung. Die Lage neben dem Grinbereich
der Theel verbessert deren Bedeutung als
innenstadtischer Griinzug.

Der Parkplatz stdlich der B268 wird durch
Baum- und Strauchpflanzungen aufgewertet
und belebt.

Die MalRBnhahme entfaltet positive Wirkungen
auf das Kleinklima.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Malnahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine mittlere Prioritat.

3-5Beleuchtung unterhalb HochstralRe B268

Siehe oben, u.a. MaRnahme 1.3/2.2.

Durch ein Beleuchtungskonzept kann das
abendliche Erscheinungsbild unterhalb der
HochstraRe B268 verbessert werden. Ne-
ben der gestalterischen Bedeutung sollen
aber auch die Sicherheit im Plangebiet ver-
bessert werden (s.0.).

Die positiven Effekte moderner Leuchtmittel
wurden bereits im Vorausgegangenen ange-
sprochen.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Malnahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme hat eine mittlere Prioritat. S.o.

3-6 Park an der Theel: Uferpark

In der Konzeption fur die Fuligéngerzone
(s.0.) ist auch die Marktstraf3e und das nord-
liche Ufer der Theel Uberplant. An der Theel
soll im Bereich sudostlich des Kreisels ein
Park entstehen. Die dort vorhandene waben-
férmige Bebauung soll im Rahmen einer Ord-
nungsmaflnahme weitgehend abgebrochen
werden. Die Ordnungsmal3nahme umfasst
den Ankauf der Liegenschaft und den Ab-
bruch der Geb&ude.
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Im Bdschungsbereich der Theel sollen Sitz-
stufen entstehen. Vorgesehen ist au3erdem
die Integration des Scaterparks.

Der Park reicht teilweise ins Uberschwem-
mungsgebiet der Theel hinein. Dies ist bei
weiteren Planungen zu berucksichtigen.

Der Bereich betrifft auRerdem die Unterfiih-
rung unter der HochstralRe, der einer gestal-
terischen Aufwertung bedarf. Auch wirkt der
Bereich derzeit als Angstraum. Dem soll
durch eine verbesserte Beleuchtung entge-
gengewirkt werden.

€ ‘; "
& 3
Ma’k[s"aﬁe o ™
-~

Ernst + Partner, Auszug Konzept 10/2017

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht umgesetzt. Die Malf3-
nahme hat eine hohe Prioritat.

Bereich Bitscher Platz / Poststralle
Das Umfeld des Bitscher Platzes stellt den

dritten Schwerpunktbereich in der Innen-
stadt dar. Wichtigste MalRRnahme war die
Neuordnung und Umgestaltung des Bitscher
Platzes selbst, die im Vorangegangenen be-
reits angesprochen wurde.

Dieser MaRnahme muss jedoch noch eine
Reihe weiterer MaRnahmen folgen.

4-1Neugestaltung Bitscher Platz

Stand der Umsetzung: Die Malinahme
wurde bereits umgesetzt (s.0.)

4-2Umgestaltung und Begrinung Post-

stralRe/Stralle Am Bahnhof
Durch eine Umgestaltung der PoststralRe/

PickardstraRe /Strale Am Bahnhof durch
Pflasterung, Begrinung und Méoblierung
konnen die positiven gestalterischen Effekte
des neu gestalteten Bitscher Platzes aufge-
nommen, und in ihrer Wirkung verstarkt wer-
den.

Die Poststrale soll durch Baum- und
Strauchpflanzungen aufgewertet und belebt
werden. Gleiches qilt fir die Begrinung der
Stral3e Am Bahnhof.

Stand der Umsetzung: Die MafRnahme soll
mittelfristig fortgesetzt werden und wurde
bereits teilweise umgesetzt. Eine Realisie-
rung in Bauabschnitten ist sinnvoll.

4-3 Bepflanzung Briicke (Markstraf3e)

Stand der Umsetzung: Die Malnahme
wurde bereits umgesetzt.

4-4 Erganzende Bebauung am Bahnhof/Seni-

orenheim
Die betreffende Flache stellt ein wertvolles

Potential fur eine bauliche Erweiterung in
Zentrumsnahe dar. Die Nahe zum Bahnhof
und zu den Versorgungsangeboten der In-
nenstadt sind ebenfalls ein wichtiger Stand-
ortvorteil.

Anvisiert werden sollte hier eine Bebauung,
die in den Erdgeschossen publikumsinten-
sive Nutzungen und in den Obergeschossen
Wohnungen, u.a. betreutes Wohnen bein-
haltet.

Belange des Immissionsschutzes sind auf-
grund der Nahe zur Bahn zu beachten.

Mit dieser Freiflache verfugt die Stadt Uber
ein Flachenpotential, das im Innerstadti-
schen Bereich sonst an keiner anderen
Stelle in vergleichbarer GroRR3e und mit einer



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) 39
als Fortschreibung des TeilrAumlichen Konzeptes (TEKO) fur die Lebacher Innenstadt

ahnlich guten Lage verbunden ist.

Bedingt durch die rdumliche Né&he zum
Bahnhof ist die Flache gut erreichbar.
Gleichzeitig ist die Innenstadt ful3laufig er-
reichbar, was einen Zugang zur Versor-
gungs-, Dienstleistungs- und Kulturinfra-
struktur der Stadt Lebach ermdglicht. Des-
wegen ist angedacht, auf der Flache vor
dem Bahnhofsgeb&aude ein Tagungshotel zu
etablieren. So soll insbesondere die Ziel-
gruppe von Geschéaftsreisenden erreicht
werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Realisie-
rung dieser MaRnahme von Privaten Uber-
nommen wird.

Die vorhandene Reihe hoher Baume ist
zwar Okologisch positiv zu bewerten, wirkt
sich aber stadtgestalterisch insbesondere
aufgrund ihrer Hohe eher ungiinstig aus. Im
Zuge einer Umnutzung sollte daher gepruft
werden, ob der Erhalt dieser Baume Uber-
wiegend erforderlich ist oder ob zu Gunsten
einer Umgestaltung oder Neunutzung nicht
darauf verzichtet werden kann, wenn ein
entsprechender Ausgleich erfolgt.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die
Mafnahme noch nicht projektiert und umge-
setzt. Die MalRnhahme hat eine mittlere Prio-
ritét, was sich aber in Abhangigkeit von pri-
vaten Investitionen andern kann.

4-5BaultckenschlieBung entlang der Post-

stral3e
Das energetische Konzept sieht als Mal3-

nahme eine BauliickenschlieBung entlang
der Poststralle vor. In der Planzeichnung
zum ISEK ist dies als Malinahme daher ver-
ortet. Ob diese Malinahme tatsachlich um-
setzbar ist, hangt von der Bereitschaft der
Eigentimer ab, da die Freiflachen Teil der
betreffenden Grundstiicke sind und gartne-
risch gestaltet sind.

Stand der Umsetzung: Bisher wurde die

Malnahme noch nicht projektiert oder um-
gesetzt. Die Mal3nahme hat eine geringe Pri-
oritat. Ihre Umsetzbarkeit ist fraglich.

4-6 Ertuchtigung der Bahnunterfihrung

Von der PickardstrafRe aus gibt es eine Un-
terfihrung unter der Bahn, die den Bereich
der Pickardstraf3e nérdlich der Bahn mit dem
sudlichen Abschnitt verbindet. Diese Unter-
fuhrung weist erhebliche gestalterische De-
fizite auf. Mit einer baulichen und gestalteri-
schen Aufwertung, u.a. einer besseren Be-
leuchtung lasst sich das Fordergebiet mit
seinen Offentlichen Einrichtungen und Ver-
sorgungseinrichtungen besser fur Ful3gén-
ger und Radfahrer mit den Bereichen stidlich
der Bahn verbinden. Die Pickardstral3e fuhrt
insbesondere auch auf die Dillinger Stral3e,
die eine fu3laufige Verbindung bzw. Verbin-
dung fir den Radverkehr zu den Schulen
und der Landesaufnahmestelle herstellt.
Diese Bereiche werden mit einer Aufwertung
der Unterfihrung besser mit dem Forderge-
biet verbunden.

Vorstellbar ist hier z.B. die Ideenfindung mit-
tels einer Mehrfachbeauftragung oder eines
kleinen Wettbewerbes.

Stand der _Umsetzung: Bisher wurde die
Malnahme noch nicht umgesetzt. Die Mal3-
nahme ist wichtig im stadtebaulichen Kon-
text und besitzt eine hohe bis mittlere Priori-
tat.
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2.4. MalBnahmen ohne konkreten Flachenbe- raumlichen Geltungsbereich des For-

Zug dergebietes ,Innenstadt Lebach* liegen.
Der Auftragsteller / Eigentimer ver-
pflichtet sich, bestimmte im 6ffentlichen
Interesse liegende Modernisierungs-/
Instandsetzungsmaflinahmen auf seine
Kosten durchzufuhren und die Stadt for-
dert diese MalRnahmen nach MaRRgabe
dieser Richtlinie.(...)

Folgende Maflnahmen beschranken sich
nicht auf konkrete Flachen sondern gelten
fur das gesamte Fordergebiet (entspricht der
Abgrenzung des Planbereiches, siehe S. 39;
Nummerierung setzt die Nummerierung der
verorteten MalRnahmen fort):

5-1 Modernisierungsrichtlinie Der Antragsteller / Eigentiimer wird wei-

Die Modernisierungsrichtlinie dient zur
Foérderung von Modernisierungs-/In-
standsetzungsmaf3nahmen an privaten
Gebéauden innerhalb des Sanierungs- /
Fordergebietes ,Innenstadt Lebach®. In
der Modernisierungsrichtlinie heif3t es:
,Die Modernisierung und Instandset-
zung baulicher Anlagen sind Einzel-
malnahmen einer stadtebaulichen Er-
neuerung. Sie tragen zur Verwirklichung
der stadtebaulichen Zielsetzungen und
daher auch wesentlich zur Erreichung
der mit dem Forderprogramm "Aktive
Stadt- u. Ortsteilzentren" verbundenen
Zielsetzung einer Attraktivierung des
Stadtzentrums Lebach bei. (...)

Das vorliegende teilrdumliche Konzept
(TEKO/ ISEK) ist Grundlage fur die wei-
tere stadtebauliche Gesamtentwicklung
des Stadtzentrums. Es soll hier insbe-
sondere Fehlentwicklungen entgegen-
wirken oder vorbeugen, sowie das
Stadtzentrum im Hinblick auf den demo-
graphischen und wirtschaftlichen Wan-
del als Wohn-/, Arbeits-/, Handels-/,
Dienstleistungs- und Aufenthaltsstand-
ort starken und weiterentwickeln, damit
die Innenstadt kinftig seine Zentrums-
und Versorgungsfunktion nachhaltig er-
halten kann. (...)

Die Stadt Lebach gewéhrt im Rahmen
der verfugbaren Haushaltsmittel nach
Maf3gabe dieser Richtlinie Zuwendun-
gen fur die Modernisierung und Instand-
setzung von baulichen Anlagen, die im

terhin verpflichtet, sich vor Beginn der
Modernisierungs-/Instandsetzungsmali-
nahme vom Zentrumsmanager und / o-
der dem Bauamt und / oder dem Beauf-
tragten der Stadt (Sanierungsmanager)
beraten zu lassen. Uber die Beratung
wird eine kurze Ergebnisniederschrift
gefertigt, die durch Unterschrift anzuer-
kennen ist.(...)

Forderfahig sind Malinahmen an und in
einem modernisierungs- oder instand-
setzungsbedurftigen Gebaude, insbe-
sondere mit erheblichen Ausstattungs-
mangeln im Geltungsbereich der Sanie-
rungssatzung / des Fordergebiets,
wenn dieses nach der Erneuerung noch
fir einen angemessenen Zeitraum sei-
ner vorgesehenen Nutzung dienen
kann. (...)

Auch die Modernisierung von gewerb-
lich genutzten Gebauden bzw. von Ge-
baudeteilen, insbesondere zur Siche-
rung und Steigerung der Attraktivitat der
Versorgungs- und Dienstleistungsfunk-
tion (attraktiver Branchenmix) im ,zent-
ralen Versorgungsbereich® des Stadt-
zentrums z.B. durch die Ansiedlung
wunschenswerter Nutzungen / Sorti-
mente ist forderfahig. “

Weiterhin legt die Richtlinie fest, dass
der Kostenerstattungsbetrag als eine
auf den Einzelfall bezogene Pau-
schale (pauschalierter Kostenanteil §
177 Abs. 4 BauGB) gewahrt wird. Der



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) 42
als Fortschreibung des TeilrAumlichen Konzeptes (TEKO) fur die Lebacher Innenstadt

Kostenerstattungsbetrag betragt pau-
schal 40 % der forderfahigen Gesamt-
kosten. Bei ortshildpragenden Gebau-
den kann ein Kostenerstattungsbe-
trag in Hohe von 50 % der forderfahi-
gen Gesamtkosten gewahrt werden.
In beiden Fallen wird ein Kostener-
stattungsbetrag von max. 15.000 €
pro Gebaude gewahrt.

Néaheres enthélt die Richtlinie selbst. Die
Modernisierungsrichtlinie wird im Dezem-
ber 2019 beschlossen. Sie dient als
Grundlage fur die kinftige Férderung von
EinzelmalRnahmen.

Insgesamt sind 100.000 € an Mitteln fur
Zuschusse verfligbar.

5-2 Verfiigungsfonds
Verfigungsfonds sind Mittel, die zur Un-
terstiitzung bestimmter MalRnahmen in-
nerhalb des Fordergebietes eingesetzt
werden konnen. Uber ihre Verwendung
entscheidet die Lenkungsgruppe. (S.0.)

Pro Jahr sind 15.000 € insgesamt verfug-
bar, Gber deren Einsatz die Lenkungs-
gruppe entscheiden kann.

5-3 Zentrumsmanagement
Das Zentrumsmanagement ist bereits
installiert. Es dient im Wesentlichen der
Koordinierung und Steuerung der Mal3-
nahmen im Stadtzentrum. Pro Jahr sind
ca. 40.000 € insgesamt Kosten daflr
eingestellt.

2.5. Wechselwirkungen

Die genannten MalRnahmen zielen insge-
samt auf eine Verbesserung von Stadtbild,
Aufenthaltsqualitat, Attraktivitat und damit
auf eine Starkung des zentralen Innenstadt-
bereiches. Einer weitergehenden Entlee-
rung soll entgegengewirkt werden, wodurch
nicht zuletzt eine Verbesserung der Wohn-

und Arbeitsumfeldqualitat erreicht werden
soll.

Die gestalterische und funktionale Aufwer-
tung dient insbesondere auch der Imagewir-
kung der Gesamtstadt, die ansonsten durch
stadtebauliche Mangel wie Leerstande oder
gestalterische Defizite beeintrachtigt werden
kann.

Die Aufwertung der FuRgangerzone zum
Beispiel macht den Standort attraktiv fiir Be-
sucher, Gewerbetreibende und Eigentumer.
Die Neugestaltung des Freiraumes verbes-
sert die Akzeptanz fir Veranstaltungen im
Bereich der FulRgangerzone, was sich wie-
derrum positiv auf das Image auswirken
kann. Insofern kann die gestalterische Auf-
wertung der Fuldgangerzone eine Initialwir-
kung entfalten, die viele andere Bereiche
bzw. die Gesamtstadt positiv beeinflusst.

Vorrangige Bedeutung hat die Vernetzung
der drei identifizierten Schwerpunktberei-
che. Mit Errichtung der Ful3gangerbriicke
Uber die Theel ist ein sehr wichtiger Schritt
zur Verbesserung der Vernetzung bereits er-
folgt. Die Briicke verbindet insbesondere
den Schwerpunktbereich Rathaus/Hallen-
bad/Ful’gdngerzone mit dem Schwerpunkt-
bereich Bahnhof/Bitscher Platz. Darlber
hinaus werden, wie an anderer Stelle ausge-
fuhrt, kurze Verbindungen aufRerhalb des
Fordergebietes liegender Nutzungen, z.B.
der Schulen zu dem einen oder dem ande-
ren der Bereiche ermdglicht.

Der Marktstral’e kommt ebenfalls eine wich-
tige fuRRlaufige Verbindungsfunktion zwi-
schen Schwerpunktbereich Kirche/Stadt-
halle und den beiden anderen Schwerpunkt-
bereichen zu, weshalb eine gestalterische
und funktionale Aufwertung und damit auch
eine Erhohung der Attraktivitat fur Ful3gan-
ger auch in diesem Bereich wichtig ist.

Dartber hinaus sind die wichtigsten Mal3-
nahmen, wie z.B. die gestalterische und
funktionale Aufwertung der FuRgangerzone
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oder die Aufwertung der Marktstraf3e, die zur
Starkung zur Verbindung zwischen den drei
Schwerpunktbereichen unbedingt erforder-
lich ist, sind bereits identifiziert und teilweise
auch angestol3en worden.

Alle MalRnahmen zielen im Wesentlichen auf
eine Starkung des zentralen Innerortsberei-
ches. Indem beispielsweise Malinahmen zur
Attraktivierung im Bereich FuRgangerzone
umgesetzt werden, wird die Innenstadt ins-
gesamt gestarkt, da z.B. eine hohere Attrak-
tivitat fir Kunden und Besucher den vorhan-
denen Einzelhandel férdern, was sich positiv
auf das Image und damit auf den gesamten
Standort auswirkt. Ein Mehr an Kunden und
Publikum bewirkt natirlich mitunter auch ei-
nen erhohten Parkdruck. Daher miissen
auch MalRnahmen zur Optimierung vorhan-
dener Parkplatze bzw. des Parkens im Stra-
Renraum bedacht werden. Insbesondere
MaRnahmen zur Verbesserung des OPNV-
Angebotes und der ful3laufigen Verbindun-
gen/Radwegeverbindungen sind in diesem
Zusammenhang aber von ebenso groler
Bedeutung. Letztere haben wiederum klima-
tische Auswirkungen und erzielen damit 6ko-
logische Effekte und nicht zuletzt positive
Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsum-
feldqualitat.

Dies soll beispielhaft verdeutlichen, dass die
MalRRnahmen vielfaltige Wechselwirkungen
haben und sich gegenseitig beeinflussen.

Wirkungen von MalRBnahmen uber das
Fordergebiet hinaus

Das ISEK grenzt ein konkretes Fordergebiet
ab, innerhalb dessen MalRnahmen vorgese-
hen und verortet werden. Dartber hinaus
gibt es aber auch Handlungsbedarfe und
Auswirkungen, die nicht auf das Forderge-
biet beschrankt sind, sich nicht in einzelne
Mafnahmen fassen lassen oder auf Berei-
che aul3erhalb des Foérdergebiets beziehen,
sich aber dennoch auch auf die Innenstadt
oder weitere Bereiche auswirken. Solche

Maf3nahmen werden daher nicht in der Maf3-
nahmentabelle auftauchen, sind aber den-
noch wichtig und werden daher im Folgen-
den aufgefuhrt.

Auswirkungen Uber das Fordergebiet hinaus
haben grundséatzlich alle MalRnahmen, die
zu einer Verbesserung des Stadtimages bei-
tragen, da von dieser Wirkung nicht nur das
Fordergebiet selbst, sondern die ganze
Stadt direkt und indirekt profitieren kann.

Alle Malznahmen, die zur Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat beitragen und damit
das Wohnen in der Innenstadt starken die-
nen insofern indirekt der Innenentwicklung,
als die Attraktivitat innerstadtischen Wohnen
gestarkt wird und damit dazu beigetragen
werden kann, dass Neuentwicklungen au-
RBerhalb des vorhandenen Innenbereichs
verhindert werden kdnnen. Die MalRhahme,
die auf die Entwicklung einer Brachflache
nahe dem Bahnhof u.a. auch fiir Wohnzecke
Zielt, entspricht direkt dem Ziel der Innenent-
wicklung.

Wohnen im Zentrum hilft, Wege zu minimie-
ren. Da Versorgungseinrichtungen und Ein-
zelhandel in der Innenstadt vorhanden sind
und weiter gestarkt werden, lassen sich ful3-
laufig von innerstadtischem Wohnraum aus
auch viele Dinge erledigen, so dass Verkehr
gemindert werden kann.

Die mit einigen Malinahmen anvisierte Ver-
besserung von Wegeverbindungen verbes-
sern die Erreichbarkeit von Einrichtungen
und Nutzungen im Fordergebiet. Davon pro-
fitieren umliegende (und auch weiter ent-
fernte) Quartiere, insbesondere auch Schu-
len und Bildungseinrichtungen (z.B. Wege-
verbindung zum Bahnhof, OPNV-Erreich-
barkeit) und nicht zuletzt auch die Erreich-
barkeit des Zentrums von weiter auf3erhalb
gelegenen Einrichtungen wie der LAST.

Eine wichtige Uberdrtliche Vernetzungsfunk-
tion stellt der Radweg von/nach Eppelborn
da.
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Diese Auflistung zeigt, dass einige der wich-
tigsten Malinahmen bereits angegangen
wurden, so die FuRgangerbricke Uber die
Theel, die die fuRBlaufige Vernetzung u.a. aus
Richtung Norden kommend mit dem Bahn-
hof oder auch aus Richtung Suden kom-
mend mit Rathaus und Hallenbad deutlich
verbessert.

Die Neuordnung und Umgestaltung des Bit-
scher Platzes war ebenfalls eine sehr wich-
tige Malinahme, die zur Imageverbesserung
und Verbesserung der Wohn- und Arbeits-
umfeldqualitat beigetragen hat. Gleiches gilt
fur die Aufwertung der Ful3gangerzone, die
aktuell gerade in Planung und bald in Um-
setzung ist.

Maflnahmen, die nicht weiterverfolgt wer-
den

Teil des urspringlichen Gesamtkonzeptes
sind auch solche Malinahmen, die bereits
umgesetzt worden sind. Diese sind in der
obigen Auflistung aufgefiihrt und als bereits
durchgefiihrt benannt.

Im Rahmen der Fortschreibung werden un-
ter Berilcksichtigung der aktuellen stadte-
baulichen Zielsetzungen aber auch bereits
formulierte MaRnahmen auf ihre Erforder-
lichkeit gepruft. Folgende Projekte, welche
im TeKo 2011 einen Bestandteil des Mal3-
nahmenkataloges darstellten, entfallen in
der aktuellen Fortschreibung:

e Ankauf und Abriss Gebaude Am Markt 5
(1100 m2 BGF) (viergeschossiq)
Durch den Ankauf und den Abriss der Ge-

baude sollte eine Offnung der FuRganger-
zone zu den sudlich gelegenen Naherho-
lungsflachen an der Theel geschaffen wer-
den und die fuB3laufige Vernetzung von
Bahnhof und Innenstadt gestérkt werden.
Der Rahmenplan von Ernst + Partner setzt
allerdings ein starkeres Gewicht auf die
Wahrung der raumbildenden Gebaudestruk-
turen in der FuRgédngerzone, weshalb die

damals im TeKo enthaltene MaRnahme ent-
fallt. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit durch die
Unterfuhrungen ist trotzdem weiterhin mog-
lich.

* Ankauf und Abriss Gebaude Am Markt
13 (1200 m2 BGF) (dreigeschossig)
Gleiches gilt auch fur diese Malinahme, die

nicht weiterverfolgt wird.

e Errichtung Kiosk (ca. 35 m2 BGF, einge-
schossig)
Im Rahmen des urspringlichen GEKO

wurde fir die Belebung der Ful3gangerzone
die Errichtung eines Kiosks als Malinahme
vorgeschlagen. Der Rahmenplan von Ernst
+ Partner sieht fur den offentlichen Raum in
der Ful3gédngerzone vorwiegend gestalteri-
sche Malinahmen und bauliche Elemente
zur Steigerung der Attraktivitat und dem Be-
reitstellen von Angeboten zur offentlichen
Nutzung. Bauliche Nutzungen sollen vorwie-
gend in den bereits bestehenden baulichen
Strukturen Raum finden. Bestehende Leer-
sténde einer neuen Nutzung zuzufihren hat
Prioritat vor der Errichtung neuer baulicher
Anlagen. Daher soll auf diese Mal3nahme im
Zuge der Fortschreibung verzichtet werden.

* Umnutzung der Gewerbeflachen in den
Erdgeschossen zu Wohnflachen (ca.
2000 m2 BGF

Die Ful3géngerzone soll als Ort des 6ffentli-

chen Lebens erhalten und entwickelt wer-
den. Im Erdgeschoss sollen deswegen vor-
wiegend gewerbliche und 6ffentliche Nut-
zungen zu Kundenverkehr und Synergieef-
fekten fihren. Wohnraum ist im Sinne einer
vertikalen Nutzungsgliederung eher in den
oberen Geschossen in der Ful3gédngerzone
denkbar.

Es handelt sich dabei um private Mal3nah-
men. Die Erganzung einer Wohnnutzung
sollte grundsatzlich mdglich sein, sofern sich
keine  umfeldbedingte  Konfliktsituation
ergibt, die die Mischnutzung ausschlief3t.

* FuBweg entlang Theel beidseitig (ca.
300 m pro Seite, 4 m Breite)
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Insbesondere aufgrund der bestehenden Ei-
gentumsverhaltnisse in diesem Bereich ist
eine rasche Umsetzung der MaRnahme we-
nig realistisch. Eine Alternative zu der entfal-
lenen MalRnahme stellt Gberdrtliche der Rad-
und FuBweg nach Eppelborn dar, der auch
im Bereich der Theel verlaufen soll. Hier
konzentriert sich der Verlauf jedoch auf die
nordliche Seite des Flussverlaufes. Ein bei-
derseits zu entwickelnder Weg entfallt als
MalRnahme.

Grundlagen fir alle MalBhahmen

Wichtig kénnen, wie bereits ausgeflihrt auch
solche Malinahmen sein, die Private betref-
fen. Soweit diese konkret zu verorten sind,
sind sie oben bereits aufgefihrt.

Gerade Private betreffende MaRnahmen er-
fordern Information und Kooperation. Da
viele MalRBhahmen, so etwa die Bebauung
entlang der Ful3gadngerzone betreffend Pri-
vate betreffen, ist eine Einbeziehung Priva-
ter und der Offentlichkeit daher umso wichti-
ger. Da die Offentlichkeit von vielen MaR-
nahmen (z.B. durch Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase) auch tangiert wer-
den kann, ist eine moglichst frihzeitige Ein-
bindung und Information der Blrger umso
wichtiger.

Im Rahmen des Zentrumsmanagements
sind hier bereits wichtige Schritte gemacht
worden. Die Aufgabe der Planung und Um-
setzung der Malinahmen an der FuRganger-
zone wird explizit mit der Offentlichkeitsbe-
teiligung verknipft werden, die Teil der
Durchfuhrung ist.

Auch kinftig wird es Aufgabe der Stadt sein,
eine enge Zusammenarbeit mit Privaten zu
suchen. Dies kann insbesondere Uber die
Aktivitdten des Zentrummanagements, tUber
Programme, die aufgelegt und aus Verfu-
gungsfonds unterstitzt werden, erfolgen.
Wo z.B. bauleitplanerisch unterstutzt wer-
den kann, ist dies durch entsprechende

Festsetzungen in Bebauungsplanen mog-
lich.

Grundsatzlich ist die Betrachtung der Anfor-
derungen verschiedener Nutzergruppen er-
forderlich. Bei allen Ma3nahmen im offentli-
chen Raum sind naturlich die Belange von
Senioren zu bertcksichtigen.

Ebenfalls wichtig sind die Wegeverbindun-
gen, die junge Menschen in die Innenstadt
fuhrt. Ausgehend von den Schulen nérdlich
und sudlich der Innenstadt gibt es z.B. den
Bahnhof oder auch das Hallenbad als Ziel.

An Familien richten sich z.B. die geplanten
Spielmdglichkeiten der Ful3géngerzone.
Auch der geplante Weg die Theel begleitend
kann durch Zuganglichmachen des Uferbe-
reichs hier Ziel werden.

Eine Besonderheit stellt in Lebach der hohe
Anteil an Migranten dar, was insbesondere
aus der Landesaufnahmestelle herriihrt.
Hier gibt es den Bedarf an ful3laufigen oder
OPNV Verbindungen in Richtung Hallenbad,
Einzelhandel, der Innenstadt usw. Da die
Migranten vielfach nur Ubergangsweise in
der Landesaufnahmestelle verbleiben und
Uberdies aus einer Vielzahl unterschiedli-
cher ethnischer Gruppierungen mit unter-
schiedlichen Anforderungen bestehen, wur-
den hieraus konkrete stadtebauliche Mal3-
nahmen nicht abgeleitet. Zum Beispiel die
Malnahmen zur Verbesserung von Wege-
verbindungen kommen jedoch auch diesen
Mitblrgern zugute.
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3. Kosten-, Prioritats- und

Evaluationstabelle

Die nachfolgende Tabelle dient als Kom-
pendium der in dem GEKO von 2011 ent-
wickelten Mal3nahmen und deren Umset-
zungsstand. Es wird unterschieden zwi-
schen bereits umgesetzten, in Umset-
zung befindlichen und noch ausstehen-
den MalRnahmen, welche mit aktuellen
Kostenansatzen belegt werden. Dabei
handelt es sich um grobe Kostenschat-
zungen. Die angenommenen Planungs-
kosten beziehen sich jeweils auf die grob
ermittelten Baukosten. Die Mal3nahmen
entsprechen in ihrer Reihenfolge derer
des ehemaligen TeKos und werden ent-
sprechend abgehandelt.

Die einzelnen MafRnahmen sind hinsicht-
lich ihrer Dringlichkeit unterschiedlich zu
gewichten. Eine Priorisierung gibt die
Lang- bzw. Kurzfristigkeit und die Umset-
zungsnotwendigkeit der MalRnahmen
vor. Daher werden die einzelnen Mal3-
nahmen in die drei Kategorien ,,Hohe Pri-
oritat, ,Mittlere Prioritat* sowie ,Niedrige
Prioritat" eingestuft:

- Malnahmen der Kategorie ,Hohe Prio-
ritat® besitzen eine hohe Dringlichkeit
und sollen kurzfristig (binnen 1-5 Jah-
ren) angegangen werden.

- Die Malinahmen mittlerer Prioritat sind
von grof3er Bedeutung fir die stadti-
sche Entwicklung, werden jedoch auf-
grund der Notwendigkeit einer Stufung
oder weil zunachst bestimmte Rahmen-
bedingungen geschaffen werden mus-
sen, den MaRnahmen der 1. Stufe
nachgestellt (s.0.). Sie sollen mittelfris-
tig (etwa 5-12 Jahre) entwickelt werden.

Auch die MalRBnahmen ,Niedriger Priori-
tat" sind wichtig bzw. forderlich fiur die
Entwicklung der Innenstadt, sind jedoch
nicht zwingend erforderlich bzw. an
Probleme gebunden (z.B. fehlende Fla-

chenverfligbarkeit), die kurz- oder mit-
telfristig nicht I6sbar sind. Auch die pri-
vaten MaRnahmen werden soweit mog-
lich in diese Kategorien eingeteilt, auch
wenn sie mitunter durch die Stadt nicht
oder nur bedingt beeinflussbar sind.

Den MalBhahmen werden ferner grobe
Kosten zugeordnet.

Dort wo Maflihahmen bereits projektiert
sind, lassen sich diese Kosten relativ ge-
nau angeben. Wo dies nicht der Fall ist,
handelt es sich um sehr grobe Schatzun-
gen, die zumeist auf Basis von Flachen-
ansatzen erfolgt sind und daher nur als
Anhaltswerte dienen kdnnen. Teilweise
kann bei einzelnen MalRnahmen festste-
hen, dass Kosten anfallen werden, diese
auch nur annahernd realistisch anzuge-
ben, ist jedoch im derzeitigen Planungs-
stadium nicht mdglich. In der Tabelle er-
folgt dann ein entsprechender Hinweis
und eine Erlauterung, warum eine realis-
tische Einschatzung nicht moglich ist.
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Nr. MaRnahme Anmerkungen Kosten Evaluation Hohe Mittlere | Niedrige
Prioritat Prioritat | Prioritat
1 Bereich FuBRgangerzone
1- Gestalterische Bauliche Umsetzung wird | 3,5 Mio € nahezu voll- X
la und funktionale bald abgeschlossen; sténdig umge-
Erneuerung o6ff. - Planung setzt
Raum der Ful3- - Bauliche Umsetzung
gangerzone
1- Gestalterische Bauliche Umsetzung wird | 4,4 Mio € Planung abge- X
1b und funktionale bald abgeschlossen; schlossen
Erneuerung off. - Planung abgeschlos-
Raum Rathaus- sen
platz - Bauliche Umsetzung
steht bevor
1-2 | Aufwertung Tief- | einschlielich Aufwertung | Ca. 0,8 noch nicht um- X
garage Parken Uber der TG Mio (gro- gesetzt
(Kosten in Abhangigkeit ber An-
von der Planung, daher satz)
keine genaueren Anga-
ben (abhangig nicht nur
vom Planungsziel son-
dern auch vom Ist-Zu-
stand, der noch nicht ge-
nauer eruiert ist, grobe
Schéatzung 0,8 Mio €);
Umfasst also
- Begutachtung Ist-Zu-
stand,
- Planungskosten,
- Baukosten
1-3 | Lichtkonzept Planung wurde vorgezo- Der Mas- Masterplan X (FGz
gen fur den Bereich der terplan ist fertiggestellt und Rat-
FGZ und des Rathaus- bereits fer- haus- X (ubri-
platzes, dort erster Um- tiggestellt. platz) ger In-
setzungsschritt Zu Kosten nenstadt-
Fortfuhrung von Planung | fir die Um- bereich)
und Umsetzung im weite- | setzung:
ren Plangebiet k.A.
Planungskosten und
Baukosten
1-4 | Forderpro- Forderprogramm Ca 60.000 | noch nicht um- X
gramm Dachbe- | zu private MalRnahmen, € gesetzt
grunungen k.A. k.A.
1-5 | Energetische gréRtenteils private MaR- | k.A. noch nicht um- X X
Sanierung nahmen, daher k.A,; gesetzt
Energetisches Quartiers-
konzept wurde bereits er-
stellt.
1-6 | Verbesserung Erganzende Haltestellen | Derzeitiger | noch nicht um- X
im Bereich des (Kosten abhéngig von Ansatz gesetzt
OPNV Anzahl und Standort, da- | 50.000 €

her Kosten noch nicht be-
stimmbar)

Taktung Fahrplane (v.a.
Abstimmungsaufwand,
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Nr. MaRnahme Anmerkungen Kosten Evaluation Hohe Mittlere | Niedrige
Prioritat Prioritat | Prioritat
daher keine Angaben zu
anfallenden Kosten)
1-7 | Ladesaulen fiir ggf. im Zusammenhang noch nicht um- X X
Elektrofahr- mit der Tiefgaragenpla- gesetzt
zeuge nung
Mehrkosten Wallbox Ca.
1.500 €
Kosten fur eigenstandige | 25.000 €
Station
2 Bereich Kirche (MarktstraBe / Pfarrgasse)
2-1 | Gestaltung und Planungkosten Ca. noch nicht um- X
funktionale Er- Baukosten (Kosten kon- 250.000 € gesetzt
neuerung off. zeptabhéngig, daher gro-
Raum ber Ansatz)
2-2 | Beleuchtung 6f- | Siehe 1.3 noch nicht um- X
fentlicher Raum gesetzt
2-3 | Umsetzung ei- Planungskosten 1 Mio € noch nicht um- X
nes Shared- Baukosten gesetzt
Space-Konzep-
tes in der Markt-
straRe
2-4 | Umgestaltung Ggf. Ordnungsmaf3- k.A. noch nicht um- X
Bauernhaus nahme, sonst private gesetzt
Maflnahme, daher k.A.
2-5 | Einrichtung grob geschatzter Ansatz Ca. 50.000 | noch nicht um- X
Parkleitsystem (konzeptabhé&ngig) € gesetzt
2-6 | Wegeverbin- Ggf. Ankauf erforderlich k.A. Noch nicht X
dung zur Theel (noch unklar) umgesetzt
Planung ca. 20.000
€
Baukosten ca. 50.000
€
3 Bereich Theel /Parkplatz stdlich B 268
3-1 | Radwegeverbin- | Planung In Planung X
dung zwischen Baukosten
Lebach und Ep-
pelborn Keine stadtische Mal3- k.A.
nahme, Radweg be-
gleited Bundesstralie,
daher Finanzierung und
Umsetzung LfS
3-2 | FuBgangerbru- Briickenbau ist erfolgt umgesetzt
cke
3-3 | Briickensanie- Planung 80.000 € X
rung Umsetzung (grober An-
satz)
3-4 | Begrinung und Planung 45.000 € noch nicht um- X
Gestaltung Umsetzung (grober An- | gesetzt
(Forderfahigkeit wird zu satz)
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Nr. MaRnahme Anmerkungen Kosten Evaluation Hohe Mittlere | Niedrige
Prioritat Prioritat | Prioritat
Parkplatz sud- prufen sein, hier: keine
lich B268 Neuanlage)
3-5 | Beleuchtung un- | Siehe 1.3 noch nicht um- X
terhalb B268 gesetzt
3-6 Park an der In Planung 20€ noch nicht um- X
Theel: Uferpark | Ordnungsmafnahme gesetzt
Planung und Bau
4 Bereich Bitscher Platz / Poststrale
4-1 | Neugestaltung umgesetzt
Bitscher Platz
4-2 | Umgestaltung Planung 130.000 € | teilweise be- X
und Begriinung Baumalnahme, Pflanz- (grober An- | reits umge-
PoststraRe/Am mafRnahme satz) setzt, weitere
Bahnhof Umsetzung in
Bauabschnit-
ten
4-3 | Bepflanzung bereits umge-
Briicke setzt
4-4 | Ergénzende Be- | Private MaRBhahme k.A. X
bauung
4-5 | Baullcken- Private MaBnahme, Um- | k.A.
schlieBung setzung fraglich
4-6 | Ertiichtigung der | Planung 500.000 € noch nicht um- X
Bahnunterfiih- BaumaRnahme (Kosten (grober An- | gesetzt
rung Konzeptabhéangig, Vor- satz, kon-
schlag Ideenfindungsver- | zeptabhéan-
fahren) gig)
MaRnahmen ohne konkreten Projektbezug
5-1 | Modernisie- Planung ist erfolgt Planung um- Jahrlich wiederkehrend
rungsrichtlinie gesetzt
Bereitstellung von Zu- 100.000 €
schissen fir private
Maflnahmen
5-2 | Verfigungs- Bereitstellung von Zu- 15.000 Jahrlich wiederkehrend
fonds schussen fir private €/Jahr
MafRnahmen
5-3 | Zentrumsma- Bereits installiert 40.000 Jéhrlich wiederkehrend
nagement €/Jahr
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4. Einbindung der Offentlich-

keit und der Trager offent-

licher Belange

Die Ergebnisse des ISEK wurden im Rah-
men der Lenkungsgruppe am 04.11.2019
vorgestellt und diskutiert.

Informiert wurde dabei Uber das Plan-
instrument des Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes und dessen
Herleitung aus dem Gemeindeentwick-
lungskonzept (GEKO). Dabei wurde ins-
besondere darauf hingewiesen, dass das
ISEK ein informelles und dynamisches
Planwerk ist, welches zwar nicht allge-
meinverbindlich wie ein Bebauungsplan
ist, mit dem sich die Gemeinde jedoch fur
ihre kunftige Entwicklung selbst bindet.

Die MaRnahmenbereiche und Einzelmal3-
nahmen wurden vorgestellt. Dabei wurde
auf die unterschiedliche Bedeutung und
Prioritat sowie Tragweite von Malnah-
men hingewiesen. Einige Malinahmen, so
wurde erlautert, sind fur die Ziele der At-
traktivierung und Starkung der Ortsmitte
von grol3er Bedeutung weshalb sie ele-
mentar sind und grof3e Prioritat besitzen.
Mit anderen MalRnahmen hingegen las-
sen sich beispielsweise punktuell kleine
Aufwertungen oder funktionale Verbesse-
rungen erreichen, diese sind jedoch nicht
von elementarer Bedeutung oder
auch kurzfristig aus anderen Griin-
den nicht umsetzbar und besitzen
daher geringe Prioritat.

Bezug genommen wurde bei Erlau-
terungen und Diskussion insbeson-
dere auf die drei Schwerpunktberei-
che und die einzelnen Maflinahmen.

Das ISEK wird darliber hinaus im
Rathaus der Stadt Lebach offenge-
legt. Die Offentlichkeit kann sich im
Rahmen der Offenlage Uber die In-

B

Ergebnis:
Wahrend der Offenlage wurden Stellung-
nahmen nicht abgegeben bzw. geaul3ert.

Die Lenkungsgruppe wurde wéahrend des
Verfahrens mit dem Entwurf des ISEK be-
fasst. Die abschlieRende Fassung wird
der Lenkungsgruppe zu gegebener Zeit
zur Kenntnis gegeben.

Die Trager offentlicher Belange wurden
im August/September 2020 an der Pla-
nung beteiligt. Eine Ubersicht tiber die ge-
nannten Belange ist dem vorliegenden
Text als Anhang beigefiigt.

Die Belange, die genannt wurden (z.B.
Leitungen, mogliche Kampfmittelbelas-
tung), betreffen zumeist die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Bereits fur
das ISEK von Interesse sind insbeson-
dere die Belange, die im Folgenden ge-
nannt werden und durch Nennung an die-
ser Stelle als Hinweise in das ISEK aufge-
nommen wurden:

- LUA: Sanierungsgebiet liegt innerhalb
Wasserschutzzonen Il und lll; die fol-
gende Darstellung zeigt die Abgren-
zung der engeren und weiteren
Schutzzone. Die blaue Abgrenzung ist
Wasserschutzzone I, die grine Linie
schlie3t Schutzzone Il ein.

L - - el
Quelle: Website der Stadt Lebach

halte informieren und Anregungen
zur Planung &uf3ern.
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- LUA: Hinweis auf 5 Altlastenverdachts-
flachen (LEB_4243 Ehemalige Tank-
stelle Ciewald und Klein, LEB_4244
Ehemalige Chem. Reinigung Kret-
schmer, LEB_20976 Raiffeisenge-
lande (teilsaniert), LEB 1891 Postbe-
triebshof (teilsaniert), LEB_4236 Ehe-
malige Chem. Reinigung Rasper), mit
denen bei nachfolgenden Planungen
entsprechend umzugehen ist (frihzei-
tige Prifung Gefahrenpotential, auf
spateren Planungsebenen Hinzuzie-
hen eines Bodensachverstandigen
(gem. § 18 BBodSchG) und Abstim-
mung mit der unteren Bodenschutzbe-
horde. In diesem Zusammenhang wird
auch auf den wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Lebach hingewie-
sen. Die Thematik der Altlastenver-
dachtsflachen ist im Rahmen der Bau-
leitplanung oder bei &hnlichen Pla-
nungsvorhaben zu beachten.

- LUA: Uberschwemmungsgebiet der
Theel (USG, Verordnung vom
10.12.2001), Betroffenheit von weiten
Teilen des Innenstadtbereiches zwi-
schen Poststralle und Am Markt bei
HQ 100; Schutzvorschriften des § 78
WHG gelten; Planungen im Bereich
der Theel sind frihzeitig mit dem LUA
abzustimmen. Die Ab grenzung ist in
die Planzeichnung des ISEK Ubernom-
men worden.

- Ministerium fir Inneres, Bauen und
Sport: weitestgehende Deckung mit
dem LEP ,Siedlung®, aber Hinweis auf
die zeitgleiche Bauleitplanung ,Rewe-
Markt* und den daraus resultierenden
Widerspriichen zum ISEK’

- Ministerium fur Inneres, Bauen und
Sport: Widerspruch LEP ,Umwelt” zu I-
SEK: jegliche Siedlungserweiterungen

7 Der zwischenzeitlich rechtswirksame Bebauungs-
plan fur einen REWE-Markt im Bereich Heeres-
strale wurde von einer Auswirkungsanalyse
(MARKT UND STANDORT, 2020) begleitet. Diese
kam zu dem Ergebnis, das Vorhaben aus Grunden
der Verbesserung der Nahversorgungssituation zu

und —neuplanungen sind im Vorrang-
gebiet fir Hochwasserschutz unzulds-
sig: neue Baugebiete werden im ISEK
nicht vorgeschlagen, lediglich einzelne
BaultickenschlieBungen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage
(siehe auch Aussage zum Uber-
schwemmungsgebiet; das USG ist in
die Planzeichnung des ISEK aufge-
nommen worden.)

- Ministerium fir Inneres, Bauen und
Sport: Widerspruch LEP ,Umwelt” zu I-
SEK: das Planungsgebiet liegt im Vor-
ranggebiet flr Grundwasserschutz:
s.0. bereits in Wasserschutzgebiet um-
gesetzt, das bei weitergehenden Pla-
nungen zu berlcksichtigen ist.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) —
Teilabschnitt ,Umwelt* vom 13. Juli 2004, der die
Lage von grofRen Teilen des ISEK-Gebietes im VW
(Vorranggebiet fur Grundwasserschutz) und einen
Teil entlang der Theel im VH (Vorranggebiet fur
Hochwasserschutz) zeigt

Monitoring und Evaluie-
rung

Das ISEK ist ein dynamisches Planwerk,
das entsprechend seiner zeitlich gestaf-
felten Prioritatenliste Schritt flr Schritt
Grundlage dafir ist, dass aus den in ihm

empfehlen. Es wurde festgehalten, dass zwar kein
enger raumlicher funktionaler Zusammenhang zur
Kernstadt vorhanden ist. Aufgrund des Verkaufsfla-
chenbedarfs und dem Mangel an alternativen
Standorten wurde das Vorhaben jedoch befiirwor-
tet.
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festgehaltenen Malnahmen konkrete
Planungsschritte und Vorhaben entwi-
ckelt und umgesetzt werden.

Im Vorangegangenen sind solche Malf3-
nahmen genannt worden, die sich in der
Umsetzung befinden, die bereits umge-
setzt worden sind, die weiterhin entspre-
chend ihrer Prioritat anvisiert werden sol-
len sowie solche MalRhahmen, die im ur-
spriunglichen TeKo noch enthalten waren,
jedoch zukiinftig nicht weiter verfolgt wer-
den.

Diese Uberpriifung soll kiinftig auch das
vorliegende ISEK erfahren, da auch des-
sen Zielaussagen und sein MalRBhahmen-
konzept Uberprift und hinterfragt werden
mussen.

Nach Beschluss des ISEK beginnt also
ein Prozess des ,Abarbeitens”. Naturge-
maf wird es dabei immer wieder den Be-
darf von Anpassungen geben, weil Priori-
taten hinterfragt und ggf. neu gesetzt wer-

den mussen. Aufgrund sich stetig andern-
der Rahmenbedingungen (rechtliche
Grundlagen, Fordermoglichkeiten, Eigen-
tumsverhaltnisse, Flachenverfligbarkei-
ten, unerwartete Projektverlaufe, konkrete
Planungserfordernisse, u.v.a.) werden
stadtebauliche Zielsetzungen und darauf
gegrindete MalRnahmen hinterfragt und
ggf. neu formuliert oder auch aufgegeben
werden mussen.

Die Evaluationsergebnisse sollen immer
wieder in der Offentlichkeit kommuniziert
werden, um die Burgerinnen und Burger
Uber den Fortgang der Planungen und er-
folgreich umgesetzte Projekte zu infor-
mieren.

Es wird also weiterhin ein Monitoringpro-
zess erforderlich sein, in dessen Rahmen
ein regelméaniges Fortschreiben des ISEK
durch Anpassung an geéanderte Rahmen-
bedingungen und stadtebauliche Zielset-
zungen erfolgt.
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Anhang: ISEK Lebach - Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange (August/September 2020)

Trager

Stellungnahme

Auswirkungen auf das ISEK

Amprion GmbH

Keine Belange betroffen

-

Creos Deutschland GmbH

Keine Belange betroffen

-

Deutsche Bahn AG

- Hinweis auf Eisenbahnuberfiih-
rung

- Bitte nachrichtliche Ubernahme
der Betriebsanlagen

- Bitte Hinweise und Vorgaben in
Planung zu Gbernehmen

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes oder von Planungen,

die Bahnanlagen betreffen, keine

direkten Auswirkungen auf das I-

SEK selbst

= Malnahmen, die Bahnanlagen
betreffen (z.B. Ertlichtigung
Bahnunterfihrung) werden mit
der Bahnabzustimmen sein.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

- Hinweis auf Telekommunikati-
onslinien
- Hinweis auf Vorgaben

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes, keine Auswirkungen

auf das ISEK

= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

Eisenbahn-Bundesamt

- Hinweis auf die Lage des Gebie-
tes an die Eisenbahnstrecke
3274

- Bitte die Deutsche Bahn AG zu
beteiligen

- wurde bereits beteiligt (Stellung-
nahme s. oben)

energis-Netzgesellschaft
mbH

- Hinweis auf vorhandene Leitun-
gen

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes, keine Auswirkungen

auf das ISEK

= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

EVS Abwasserwirtschaft

- Hinweis auf vorhandene Abwas-
seranlagen

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes, keine Auswirkungen

auf das ISEK

= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

EVS- Abfallwirtschaft

Keine Belange betroffen

Gemeinde Eppelborn

Keine Belange betroffen

Gemeinde Saarwellingen

Keine Belange betroffen

Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz

- Grund- und Trinkwasserschutz
Sanierungsgebiet innerhalb
Schutzzone Il und Il

- Altlasten
Hinweis auf 5 Altlasten bzw. alt-
lastverdachtige Flachen

- Gewasserentwicklung und Hoch-
wasserschutz
Bitte um Ubernahme der USG-
Grenzen in das Planwerk

Relevant im Falle eines Bebau-
ungsplanes

Die Hinweise wurden in den vorlie-
genden Text aufgenommen.

Die Grenzen des USG wurden in die
Planzeichnung aufgenommen.

Landesamt fur Vermessung,
Geoinformation und Landent-
wicklung

- Hinweis auf vorhandene Hohen-
festpunkte

Relevant im Falle eines Bebau-
ungsplanes, keine Auswirkungen
auf das ISEK
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= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

Landespolizeiprasidium -
Kampfmittelrdumdienst

- Hinweis auf mégliche Kampfmit-
telbelastung

Relevant im Falle eines Bebau-
ungsplanes, keine Auswirkungen
auf das ISEK

=>» kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

Landwirtschaftskammer  flr

das Saarland

Keine Belange betroffen

-

Ministerium fir Bauen, Inne-
res und Sport

- weitest gehende Deckung mit
dem LEP ,Siedlung“, aber Hin-
weis auf die zeitgleiche Bauleit-
planung ,Rewe-Markt* und den
daraus resultierenden Wider-
sprichen zum ISEK

- Widerspruch LEP ,Umwelt* zu I-
SEK: jegliche Siedlungserweite-
rungen und —neuplanungen sind
im Vorranggebiet fir Hochwas-
serschutz unzuléssig

- Widerspruch LEP ,Umwelt* zu I-
SEK: das Planungsgebiet liegt
im Vorranggebiet fur Grundwas-
serschutz

Hinweise im ISEK, genannte Be-
lange werden im ISEK vermerkt
Die Hinweise wurden in den vorlie-
genden Text aufgenommen.

Ministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz

Keine Belange betroffen

Bitte um Beteiligung des Ober-
bergamtes und des LfS

/-

Beide Trager wurden beteiligt

Ministerium fir Wirtschaft, Ar- | Keine Belange betroffen -/-
beit, Energie und Verkehr

Oberbergamt des Saarlandes | Keine Belange betroffen -/-
STEAG New Energies GmbH | Keine Belange betroffen -/-

Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH

- Hinweis auf vorhandene Tele-
kommunikationsanlagen

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes, keine Auswirkungen

auf das ISEK

= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK

VSE Verteilnetz GmbH

- Hinweis auf vorhandene Fern-
melde- und LWL-Erdkabel-Tras-
sen

Relevant im Falle eines Bebau-

ungsplanes, keine Auswirkungen

auf das ISEK

= kein Handlungsbedarf im Rah-
men des ISEK




